PREFEITURA MUNICIPAL DE PEDERNEIRAS

EDITAL DE LEILAO ELETRONICO
Licitagdo formalizada pela Lei Federal n°14.133/2021

Processo Administrativo n° 3536703.415.00007732/2026-56
Modalidade: LEILAO ELETRONICO N° 01/2026

O Municipio de Pederneiras, Estado de S@o Paulo, com sede a Rua Siqueira Campos, S-64,
Centro, torna publico para conhecimento de todos os interessados que serd realizada licitacdo na
modalidade “LEILAO”, cujo critério de julgamento sera o de “MAIOR LANCE”, sendo regido pela Lei
Federal n® 14.133/2021 e atualizagdes posteriores, pela Lei Complementar Municipal n°® 3.507/2018,
alterada pela Lei Complementar Municipal n® 4.256/2025, pela Lei Complementar n® 123/2006, atualizada
pela Lei Complementar n° 147/2014, pelos decretos municipais constantes deste instrumento, que podem
ser consultados através do link leismunicipais.com.br/prefeitura/sp/pederneiras, pelas demais normas
pertinentes e pelas condicdes estabelecidas no presente edital.

Data da sessiao: 30/06/2026

Horario: 09h (horario de Brasilia/DF).

Sistema Eletronico Utilizado: BLL Compras

Endereco Eletronico: https://bllcompras.com/home/

Critério de julgamento: Maior Lance

Endereco para retirada do Edital: pederneiras.sp.gov.br, bllcompras.com e pncp.gov.br

DUVIDAS SOBRE O EDITAL: As duvidas acerca do presente Edital deverdo ser encaminhadas a
Secretaria de Compras e Licitagoes, em até 3 (tr€s) dias uteis anteriores a data de abertura da sessdo
publica, através do e-mail compras@pederneiras.sp.gov.br, devendo ser informados, no campo “assunto”,
a modalidade ¢ o nimero da licitacdo, ou, diretamente no campo especifico “Esclarecimentos e
Impugnagdes” do Portal de Compras da Bolsa de Licitagdes e Leildes (https://bllcompras.com/home/).
As respostas serdo divulgadas também no Portal, e no endereco eletronico www.pederneiras.sp.gov.br.

DUVIDAS SOBRE O SISTEMA DO COMPRAS: As duvidas acerca da operacionalizagio do sistema
deverdo ser esclarecidas junto ao Suporte, através do e-mail contato@bll.org.br ou pelo telefone (41)
3097-4600.

1-DO OBJETO

1.1 - A presente licitacdo tem por objeto a alienagdo de imoveis publicos municipais, sob o regime de
concessio de direito real de uso por tempo indeterminado, para fins industriais, comerciais e de
servicos, de acordo com o presente Edital e seus anexos.

1.2 - A licitagdo ¢ composta conforme tabela constante do Termo de Referéncia, facultando-se ao licitante
a participagdo de seu interesse.

1.3 - Compdem este Edital os anexos:

Anexo 01 — Termo de Referéncia;

Anexo 02 — Modelo de Proposta;

Anexo 03 — Modelo de Declaragdes;

Anexo 04 — Modelo de Declaragdo de enquadramento de ME/EPP/MEI/EQUIPARADA;

Anexo 05 — Minuta do Termo de Concessao;

Anexo 06 — Croqui de Localiza¢ao dos Imoéveis; e

Anexo 07 — Lei Complementar Municipal n® 3.507/2018 (atualizada).

2 - DA IMPUGNACAO DO EDITAL

2.1 - Qualquer cidadao € parte legitima para impugnar o ato convocatorio, por escrito, por irregularidade
na aplicag@o da Lei n® 14.133/2021, devendo protocolar o pedido até 03 (trés) dias uteis antes da data de
abertura do certame.

2.2 - A impugnagdo ¢ o pedido de esclarecimento poderdo ser realizados por forma eletronica em campo
proprio na plataforma.
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2.3 - A impugnagdo feita tempestivamente pelo interessado ndo o impedira de participar deste leildo até o
transito em julgado da decisdo a ela pertinente.

2.4 - A resposta a impugnagdo ou ao pedido de esclarecimento sera inserido na plataforma, no prazo de
até 3 (trés) dias tteis, limitado ao ultimo dia 1til anterior a data da abertura do certame.

2.5 - As impugnagdes e pedidos de esclarecimentos ndo suspendem o0s prazos previstos no certame.
2.6 - A concessdo de efeito suspensivo a impugnacdo ¢ medida excepcional e devera ser motivada pelo
agente de contratagdo, nos autos do processo de licitacdo.

2.7 - Acolhida a impugnacao, serd definida e publicada nova data para a realizagdo do certame.

3 — DA PARTICIPACAO NA LICITACAO

3.1 - Poderdo participar deste Leildo os interessados que estiverem previamente credenciados no
Sistema de Compras da BLL (https:bllcompras.com/home/).

3.2 - O licitante devera anexar os seguintes documentos, observada sua natureza juridica:

a) Empresario individual: inscrigdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta
Comercial da respectiva sede.

b) Microempreendedor Individual - MEI: Certificado da Condigdo de Microempreendedor Individual.

¢) Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal — SLU ou sociedade identificada como empresa
individual de responsabilidade limitada - EIRELI: inscri¢ao do ato constitutivo, estatuto ou contrato social
no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede, acompanhada
de documento comprobatodrio de seus administradores.

d) Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizagdo de funcionamento no Brasil, publicada no
Diario Oficial da Unido e arquivada na Junta Comercial da unidade federativa onde se localizar a filial,
agéncia, sucursal ou estabelecimento, a qual sera considerada como sua sede, conforme Instrugdo
Normativa DREI/ME n.° 77, de 18 de marc¢o de 2020.

e) Sociedade simples: inscri¢do do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do local de sua
sede, acompanhada de documento comprobatorio de seus administradores;

f) Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscrigdo do ato constitutivo da filial,
sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresaria, respectivamente, no Registro Civil das Pessoas
Juridicas ou no Registro Publico de Empresas Mercantis onde opera, com averbagdo no Registro da
matriz.

g) Sociedade cooperativa: ata de fundacdo e estatuto social, com a ata da assembleia que o aprovou,
devidamente arquivado na Junta Comercial ou inscrito no Registro Civil das Pessoas Juridicas da
respectiva sede, além do registro de que trata o art. 107 da Lei n°® 5.764, de 16 de dezembro 1971.

3.3 - Deverao ser apresentados também os seguintes documentos:

a) Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (CNPJ);

b) Prova de inscri¢do no cadastro de contribuinte estadual e/ou municipal, se houver, relativo ao domicilio
ou sede do licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto da presente licitagao;
c¢) Prova de regularidade para com a Fazenda Federal relativa aos Débitos relativos aos Tributos Federais e
a Divida Ativa da Unido, abrangendo inclusive o INSS;

d) Certiddo de Regularidade de ICMS - Imposto sobre Circulagdo de Mercadorias e Servigos expedida
pela Secretaria da Fazenda ou Certiddo Negativa de Débitos Tributarios expedida pela Procuradoria Geral
do Estado ou declaragcdo de isengdo ou de ndo incidéncia assinada pelo representante legal do licitante,
sob as penas da lei;

e) Prova de regularidade para com a Fazenda Municipal, relativa a Tributos Mobilidrios;

f) Prova de regularidade para com o Fundo de Garantia por Tempo de Servico — FGTS;

g) Prova de regularidade para com a Justica do Trabalho, mediante a apresentacéo de Certiddo Negativa de
Débitos Trabalhistas (CNDT) ou Certiddo Positiva de Débitos Trabalhistas com os mesmos efeitos da
CNDT, nos termos da Lei n° 12.440/2011;

h) Declaragoes da licitante, elaboradas em papel timbrado e subscritas por seu representante legal, sendo:
h.1) declaragdo de que cumpre plenamente os requisitos de habilitacdo exigidos no Edital do Leildo
Eletronico em epigrafe e seus anexos, estando ciente de todos os seus termos.

h.2) declaragdo de que inexiste qualquer fato impeditivo a sua participacao na licitagdo citada, que ndo foi
declarada inidonea pela Administragdo Publica de qualquer esfera, e que se compromete a comunicar a
ocorréncia de fatos supervenientes.
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h.3) declaracdo de que estd em situacao regular perante o Ministério do Trabalho, no que se refere a
observancia do disposto no inciso XXXIII, do Artigo 7° da Constitui¢do Federal, e, para fins do disposto
no inciso VI do Artigo 68 da Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, que ndo emprega menor de dezoito
anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre ¢ ndo emprega menor de dezesseis anos, salvo na
condic¢do de aprendiz, a partir de quatorze anos.

h.4) declaracdo de que ndo possui em seu quadro de pessoal, na qualidade de socio, diretor, gerente,
administrador ou funcionario, servidores publicos municipais da Prefeitura de Pederneiras/SP.

h.5) declaracao de que cumpre as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com deficiéncia e para
reabilitado da Previdéncia Social, previstas em lei e em outras normas especificas.

h.6) declaragio de que suas propostas econdmicas compreendem a integralidade dos custos para
atendimento dos direitos trabalhistas assegurados na Constituicdo Federal, nas leis trabalhistas, nas
normas infralegais, nas convengdes coletivas de trabalho e nos termos de ajustamento de conduta vigentes
na data de entrega das propostas.

h.7) Declaracao de que o licitante se responsabilizara pela indenizacdo ao respectivo possuidor, nos
termos do art. 4°, da Lei n° 3.507/2018, no prazo ali estabelecido, a contar da adjudicacio do objeto.
Caso haja recurso da adjudicacio, o trintidio sera contado a partir da decisao sobre a impugnacio.
h.8) Declaracio de que esta ciente, aceita e se submete a todas as regras do presente Edital, bem
como da Lei Complementar n° 3.507, de 09 de agosto de 2018.

1) Declaragdo para o caso de:

i.1) ME/EPP/MEI/EQUIPARADA: declaragdo de que, para fins de participagdo no processo licitatorio em
pauta, sob as penas da Lei, que ¢ microempresa, empresa de pequeno porte ou equiparada, nos termos do
enquadramento previsto na Lei Complementar n° 123, de 14 de dezembro de 2006, cujos termos declara
conhecer na integra, estando apta, portanto, a exercer o direito de preferéncia como critério de desempate
neste procedimento licitatorio e de que, neste ano-calendario, ndo celebrou contratos com a Administragao
Publica cujos valores somados extrapolem a receita bruta maxima admitida para fins de enquadramento
como empresa de pequeno porte.

3.3.1 - As certiddes que ndo constem data de validade sera considerado o prazo de validade como sendo de
90 (noventa) dias, contados da data de sua emissao.

3.4 - O licitante responsabiliza-se exclusiva e formalmente pelas transacdes efetuadas em seu nome,
assume como firmes e verdadeiras suas propostas e seus lances, inclusive os atos praticados diretamente
ou por seu representante, excluida a responsabilidade do provedor do sistema ou do 6rgao ou entidade
promotora da licitagdo por eventuais danos decorrentes de uso indevido das credenciais de acesso, ainda
que, por terceiros.

3.5 - E de responsabilidade do cadastrado conferir a exatidio dos seus dados cadastrais nos Sistemas
relacionados no item anterior e manté-los atualizados junto aos 6rgdos responsaveis pela informacao,
devendo proceder, imediatamente, a correcdo ou a alteragdo dos registros tdo logo identifique incorre¢ao
ou aqueles se tornem desatualizados.

3.6 - A ndo observancia do disposto no item anterior podera ensejar desclassificagdo no momento da
habilitacao.

3.7 - Nédo poderdo disputar esta licitagdo:

a) Pessoa Fisica e aquele que ndo atenda as condigdes deste Edital e seu(s) anexo(s);

b) Empresas controladoras, controladas ou coligadas, nos termos da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de
1976, concorrendo entre si;

c) Pessoa fisica ou juridica que, nos 5 (cinco) anos anteriores a divulgacao do edital, tenha sido condenada
judicialmente, com transito em julgado, por exploracdo de trabalho infantil, por submissdo de
trabalhadores a condigdes analogas as de escravo ou por contratagdo de adolescentes nos casos vedados
pela legislagdo trabalhista;

d) Agente publico do 6rgdo ou entidade licitante;

e) Nao podera participar, direta ou indiretamente, da licitagdo ou da execucdo do contrato agente publico
do orgdo ou entidade contratante, devendo ser observadas as situagdes que possam configurar conflito de
interesses no exercicio ou apos o exercicio do cargo ou emprego, nos termos da legislagdo que disciplina
a matéria, conforme § 1° do art. 9° da Lei n° 14.133, de 2021.

f) O impedimento sera também aplicado ao licitante que atue em substituicdo a outra pessoa, fisica ou
juridica, com o intuito de burlar a efetividade da sang@o a ela aplicada, inclusive a sua controladora,

Rua Siqueira Campos, S-64 — Centro — CEP 17280-065 — Pederneiras/SP
Tel.: (14) 3283 9570 — www.pederneiras.sp.gov.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE PEDERNEIRAS

controlada ou coligada, desde que devidamente comprovado o ilicito ou a utilizagdo fraudulenta da
personalidade juridica do licitante.

4 - DO PREENCHIMENTO DA PROPOSTA

4.1 - O licitante devera enviar sua proposta até a data e horario estipulado para abertura da sessdo,
mediante o preenchimento, no sistema eletronico, dos seguintes campos:

a) Valor de oferta, com no maximo duas casas decimais apos a virgula.

4.2 - Somente poderdo participar da etapa de disputa por lances, os licitantes com propostas iniciais
registradas no sistema.

4.3 - Quando da apresentacdo da proposta atualizada pelo licitante vencedor, devera ser informado o
seguinte:

a) area a ser construida, que devera obedecer ao minimo previsto para cada lote, nos termos do Anexo I -
Relagdo de iméveis;

b) natureza da atividade que sera explorada no local,;

¢) numero de empregos diretos gerados, os quais deverdo ser devidamente registrados em Carteira de
Trabalho, que devera obedecer o minimo para cada lote previsto na relagdo dos imoveis, sendo que 20%
(vinte por cento) destes empregos devera ser de mido-de-obra feminina de pessoas residentes no Municipio
de Pederneiras;

d) Identificacdo do item (lote) conforme especificado no Anexo I — Relagdo de imoveis deste edital;

5-DOS LANCES

5.1 - Os lances serdo ofertados em moeda corrente nacional, obedecidas as condi¢des deste Edital.

5.2 - Para a oferta de lances ¢ necessario ter capacidade civil para firmar contratos e legitimidade para
assumir todas as responsabilidades e obrigag¢des dispostas no presente Edital.

53 - Na data e hora marcados para o inicio da licitagdo e fechamento do leildo, o
leiloeiro/agente de contratagdo anunciard que esta aberta a sessdo publica.

5.4 - Apos a abertura do item colocado em disputa, a fase de lances tera duragdo de 03 (trés) horas. Apos
esse periodo, o sistema encerrara a competicao.

5.5 - Serdo desclassificadas as propostas em valor inferior ao preco indicado neste Edital.

5.6 - Os lances deverdo ser formulados em valores crescentes, observada o aumento minimo entre os
lances de RS 0,01 (um centavo), aplicavel inclusive em relagdo ao primeiro.

5.7 - A aplicagdo do valor de aumento entre os lances incidira sobre o prego total, conforme o valor
envolvido e a critério da entidade promotora do certame.

5.8 - Iniciada a etapa competitiva, os participantes deverdo dar lances sequenciais na plataforma, podendo
ofertar mais de um lance para um mesmo bem, prevalecendo sempre o maior lance ofertado.

5.9 - O bem ndo arrematado serd novamente ofertado, por uma vez, pelo leiloeiro/agente de contratacao
designado no mesmo evento, imediatamente apos a oferta do tltimo bem previsto.

5.10 - Todos os lances efetuados sdo irrevogaveis e irretrataveis e significam compromisso assumido
perante a licitagdo publica deste Edital, nos termos da legislacao federal.

5.11 - Todas as ofertas e lances efetuados pelos licitantes sdo de sua inteira responsabilidade.

6 — 0 JULGAMENTO DOS LANCES E ARREMATACAO

6.1 - O presente leildo sera julgado e processado em conformidade com a Lei n° 14.133, de 1° de abril de
2021, pelo critério de MAIOR LANCE POR ITEM, efetuado por meio de lances eletronicos na
plataforma, observado o preco de avaliacdo previsto neste Edital.

6.2 - Nao serd permitida a arrematacdo do bem por valor inferior ao da avaliagdo e tampouco serdo
aceitas, ap6s o encerramento do leildo, propostas que, porventura, ndo tenham sido arrematadas.

6.3 - Em caso de empate entre duas ou mais propostas, serdo utilizados os seguintes critérios de
desempate, nesta ordem:

a) disputa final, hipotese em que os licitantes empatados poderdo apresentar nova proposta em ato
continuo a classificacédo;

b) avaliacdo do desempenho contratual prévio dos licitantes, para a qual deverdo preferencialmente ser
utilizados registros cadastrais para efeito de atesto de cumprimento de obrigagdes previstos nesta Lei;
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c¢) desenvolvimento pelo licitante de acdes de equidade entre homens e mulheres no ambiente de trabalho,
conforme regulamento; e

d) desenvolvimento pelo licitante de programa de integridade, conforme orientagdes dos orgios de
controle.

¢) Supletivamente aos critérios de desempate previstos no artigo 60 da Lei n° 14.133/2021, o possuidor ao
momento do julgamento tera direito a preferéncia na aquisi¢do do imdvel.

f) Caso o empate de propostas ndo envolva o atual possuidor, o critério de desempate sera a pessoa
juridica que manteve, no exercicio imediatamente anterior, a maior média de empregos formais.

6.4 - A homologacdo da arrematacdo sera formalizada apenas apos o pagamento integral do lance, € o
arrematante sera autorizado a exercer a posse do imovel arrematado através de ato formal e escrito da
Administracdo Municipal enquanto realizar regularmente os pagamentos mensais.

7 -DOS RECURSOS

7.1 - A eventual interposi¢do de recursos as decisdes proferidas pela Comissdo de Licitacdo devera
efetivar-se no prazo para impugnagdo do Edital, na forma do artigo 164 e seguintes da Lei n® 14.133/2021,
por meio de peticdo a ser protocolada no proprio sistema, no periodo previsto em lei.

7.2 - A interposicdo de recurso referente ao julgamento das propostas, a habilitacdo ou inabilitacdo de
licitantes, a anulagdo ou revogagdo da licitacdo, observard o disposto no art. 165 da Lei n® 14.133, de
2021.

7.3 - O prazo recursal € de 3 (trés) dias uteis, contados da data de intimagao ou de lavratura da ata.

7.4 - Quando o recurso apresentado impugnar o julgamento das propostas ou o ato de habilitacdo ou
inabilitacdo do licitante:

a) a intengdo de recorrer devera ser manifestada imediatamente, sob pena de preclusio;

b) o prazo para a manifestacao da intencao de recorrer ndo sera superior a 10 (dez) minutos.

¢) 0 prazo para apresentagdo das razdes recursais sera iniciado na data de intimagdo ou de lavratura da ata
de habilitagdo ou inabilitagdo;

d) na hipotese de adogdo da inversdo de fases prevista no § 1° do art. 17 da Lei n® 14.133, de 2021, o prazo
para apresentacao das razdes recursais serd iniciado na data de intimagao da ata de julgamento.

7.5 - Os recursos deverao ser encaminhados em campo proprio do sistema.

7.6 - O recurso sera dirigido a autoridade que tiver editado o ato ou proferido a decisdo recorrida, a qual
podera reconsiderar sua decisdo no prazo de 3 (trés) dias tuteis, ou, nesse mesmo prazo, encaminhar
recurso para a autoridade superior, a qual devera proferir sua decisdao no prazo de 10 (dez) dias uteis,
contado do recebimento dos autos.

7.7 - Os recursos interpostos fora do prazo ndo serdo conhecidos.

7.8 - O prazo para apresentagdo de contrarrazdes ao recurso pelos demais licitantes sera de 3 (trés) dias
uteis, contados da data da intimacdo pessoal ou da divulgagdo da interposigdo do recurso, assegurada a
vista imediata dos elementos indispensaveis a defesa de seus interesses.

7.9 - O recurso e o pedido de reconsideragdo terdo efeito suspensivo do ato ou da decisdo recorrida até que
sobrevenha decisdo final da autoridade competente.

7.10 - O acolhimento do recurso invalida tdo somente os atos insuscetiveis de aproveitamento.

8 - DO PAGAMENTO

8.1 - Encerrada a fase de julgamento e exauridos os recursos administrativos, o licitante melhor colocado
sera convocado para, no prazo de 10 (dez) dias, promover o pagamento antecipado do valor do respectivo
lance, nos termos do artigo 31, § 4°, da Lei n°® 14.133/2021.

8.1.1 - O arrematante que optar pelo pagamento antecipado tera direito a desconto de 10% (dez por cento)
sobre o valor total.

8.2 - O pagamento podera ser realizado em até 60 (sessenta) parcelas mensais, iguais e sucessivas, nunca
inferiores ao valor de R$ 500,00 (quinhentos reais), com juros de mora simples de 1% (um por cento) ao
meés.

8.2.1 - Caso a prestacdo mensal ultrapasse o valor de R$ 2.000,00 (dois mil reais), o prazo de 60 (sessenta)
meses podera ser prorrogado até o limite necessario ao pagamento, sendo que a parcela minima mensal
sera de R$ 2.000,00 (dois mil reais).
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8.2.2 - O inadimplemento relativo a mais de 03 (trés) parcelas consecutivas ensejard a automatica
revogacdo da autorizagdo do exercicio de posse do imovel, independentemente de notificagdo.

8.3 - Caso ndo seja o possuidor do imovel, o licitante vencedor devera indenizar ao respectivo possuidor,
nos termos do art. 4°, da Lei n° 3.507/2018, no prazo de 30 (trinta) dias, devendo comprovar o pagamento
no prazo de até 03 (tres) dias, ap6s o decurso do referido trintideo.

8.4 - O licitante vencedor que ndo efetuar o pagamento da indenizag@o no prazo estabelecido no item 8.3
perdera o direito de adjudicar o imovel, bem como, arcard com uma multa de 20% (vinte por cento) do
valor da avaliagdo das benfeitorias revertida aos cofres publicos.

8.5 - A avaliag@o de que trata o artigo 4° da Lei Municipal n°® 3.507/2018 podera ser impugnada por
qualquer licitante, no mesmo prazo de impugnagdo das demais cldusulas do edital, caso em que sera
observado o seguinte procedimento:

8.6 - A impugnagdo devera ser instruida com toda a documentagdo pertinente, bem como as razdes do
inconformismo, além da men¢do ao valor que entende correto para a avaliagdo, sob pena de ndo
conhecimento da impugnagio.

8.7 - Conhecida a impugnacdo, sera realizada avaliacdo das benfeitorias in locu pela Comissdo de
Avalia¢do nomeada pela Prefeita Municipal, que sera notificada para tanto pela Secretaria de Compras e
Licitagoes.

8.8 - A Comissdao Avaliadora apresentara laudo de avaliagdo das benfeitorias corporeas e incorpdreas no
prazo de 30 (trinta) dias, contados da notificagdo de que trata o item anterior, que prevalecera sobre a
avaliag@o anterior, para todos os fins e efeitos de direito.

8.9 - Apresentada a nova avaliagdo pela Comissdo, publicar-se-a novo edital de licitagdo, especificamente
em relagdo aos imodveis cuja avaliagdo fora validamente impugnada.

8.10 - A impugnacdo da avaliacdo de determinado item (imovel) ndo prejudicara o prosseguimento da
licitagcdo dos demais, sendo apenas retirado o item (imdvel) impugnado daquela licitagdo, que seguira seu
normal curso em relagdo aos imoveis cuja avaliagdo ndo tenha sido impugnada.

9 - DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

9.1 - Comete infragdo administrativa, nos termos da NLLC, a licitante/adjudicataria que, na licitacdo:

9.1.1 - Dar causa a inexecugdo parcial do contrato;

9.1.2 - Dar causa a inexecucdo parcial do contrato que cause grave dano a Administracao, ao funcionamento
dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

9.1.3 - Dar causa a inexecugao total do contrato;

9.1.4 - Deixar de entregar a documentacdo exigida para o certame;

9.1.5 - Nao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

9.1.6 - Nao celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacao exigida para a contratacdo, quando convocado
dentro do prazo de validade de sua proposta;

9.1.7 - Ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da licitagdo sem motivo justificado;

9.1.8 - Apresentar declara¢do ou documentagao falsa exigida para o certame ou prestar declaragdo falsa durante
a licitag@o ou a execugdo do acordo;

9.1.9 - Fraudar a licitagdo ou praticar ato fraudulento na execu¢do do acordo;

9.1.10 - Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

9.1.11 - Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitacdo;

9.1.12 - Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013.

9.2 - A licitante/Adjudicataria que cometer qualquer das infragdes discriminadas no subitem anterior ficard
sujeita, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as seguintes sangdes:

a) Adverténcia;

b) Multa;

¢) Impedimento de licitar e de contratar com o Municipio de Pederneiras/SP pelo prazo minimo de 6 (seis)
meses ¢ maximo de 3 (trés) anos;

d) Declaragdo de inidoneidade para licitar/contratar pelo prazo minimo de 3 (trés) e maximo de 6 (seis) anos.
9.3 - Nos casos de atraso na execugao de servico ou na entrega de produtos o contratado estard sujeito a multa
de mora, de 1% (um por cento) ao dia de atraso até o limite de 30% do valor do contrato ou de qualquer outro
documento que faga suas vezes, conforme o caso.

9.3.1 - A multa moratdria ndo se confunde com a multa sancionatoria nem exclui o direito da Administracdo a
indenizagdo por perdas e danos.

Rua Siqueira Campos, S-64 — Centro — CEP 17280-065 — Pederneiras/SP
Tel.: (14) 3283 9570 — www.pederneiras.sp.gov.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE PEDERNEIRAS

9.3.2 - Considerar-se-a inadimplemento absoluto a mora superior a 30 (trinta) dias e, no trigésimo primeiro dia,
instaurar-se-a processo administrativo para rescisdo do contrato ou do documento que faca suas vezes.

9.3.3 - A mora inferior a 30 (trinta) dias poderd caracterizar inadimplemento absoluto, a depender das
circunstancias do caso concreto e a critério da Administragdo, observado o interesse publico.

9.4 - Estard sujeita a sancdo de adverténcia a licitante/contratada que der causa & inexecugdo parcial do
contrato, desde que a conduta ndo justifique imposi¢do de san¢do mais grave.

9.4.1 - Para aplicag@o de sanc¢do mais grave, considerar-se-ao circunstancias agravantes, sem prejuizo daquelas
identificadas no caso concreto:

a) O inadimplemento por mais de 15 (quinze) dias; e

b) O inadimplemento em relagdo a parte maior que a metade do objeto.

9.5 - A sancdo de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes, sera aplicada ao
responsavel por qualquer das infragdes administrativas previstas no item 9.1, e ndo podera ser inferior a 0,5%
(cinco décimos por cento) nem superior a 30% (trinta por cento) do valor estimado da contratagdo ou do valor
do contrato ou de qualquer outro documento que faga suas vezes, conforme o caso.

9.5.1 - A san¢do de multa sera de:

a) 0,5% (cinco décimos por cento) a 5% (cinco por cento) do valor estimado da contratagdo, do contrato ou do
documento que faga suas vezes, conforme o caso, quando aplicada em conjunto com a sancao de adverténcia.
b) 5% (cinco por cento) a 30% (trinta por cento) do valor estimado da contratagdo, do valor do contrato ou do
documento similar, conforme o caso, por infragdo a quaisquer das cldusulas do Edital ou do Contrato, incluindo
os casos de inexecugdo parcial e entrega ou execucgdo do objeto fora do prazo.

¢) 15% (quinze por cento) a 30% (trinta por cento) quando caracterizadas as infragdes previstas no item 9.1,
subitens 9.1.3 2 9.1.12, e nas hipoteses de rescisdo do Contrato por culpa da contratada..

9.5.2 - As multas serdo recolhidas em favor do Municipio de Pederneiras/SP, no prazo maximo de 05 (cinco)
dias, a contar da data do recebimento da comunica¢do enviada pela autoridade competente, ou, quando for o
caso, inscritas na Divida Ativa e cobradas judicialmente.

9.6 - Estara sujeita a sancdo de impedimento de licitar e contratar perante o Municipio de Pederneiras/SP a
licitante/adjudicataria que incorrer nas infragdes definidas nos itens 9.1.2,9.1.3,9.1.4,9.1.5,9.1.6 € 9.1.7, deste
Edital.

9.7 - Estara sujeita a san¢ao de declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar a licitante/adjudicataria que
incorrer nas infragdes definidas nos itens 9.1.8, 9.1.9, 9.1.10, 9.1.11 € 9.1.12, deste Edital.

9.8 - A aplicagdo de qualquer das sancdes previstas se realizard em Processo Administrativo que assegurara o
contraditorio e a ampla defesa, observando-se o procedimento previsto no Titulo IV, Capitulo I, da NLLC, nos
termos do Decreto Municipal n® 5.630, de 19 de marco de 2025.

9.8.1 - Havendo duvida sobre a dimensdo, qualidade ou quantidade da execugdo do objeto podera ser
suspendido o pagamento relativo a parte controversa, inclusive se integral.

9.8.2 - Aplicada a multa, o respectivo valor serd descontado de quaisquer pagamentos devidos a licitante ou a
contratado no ambito deste Municipio, ainda que relativos a contratagdes diversas.

9.8.3 - Se a multa aplicada e as indenizacdes cabiveis forem superiores ao valor de pagamento eventualmente
devido pela Administracdo ao contratado, além da perda desse valor, a diferenca serd descontada da garantia
prestada ou serd cobrada administrativa e judicialmente.

9.8.4 - Caso inexistentes créditos junto a Administragdo Municipal, as multas serdo recolhidas em favor do
Municipio de Pederneiras/SP, no prazo maximo de 05 (cinco) dias, a contar da data do recebimento da
comunica¢do enviada pela autoridade competente.

9.9 - A personalidade juridica podera ser desconsiderada sempre que utilizada com abuso do direito para
facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos nesta Lei ou para provocar confusdo
patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sang¢des aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos seus
administradores e socios com poderes de administracdo, a pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo
ramo com relacdo de coligacdo ou controle, de fato ou de direito, com o sancionado, observados, em todos os
casos, o contraditorio, a ampla defesa e a obrigatoriedade de analise juridica prévia.

9.10 - As demais disposi¢des atinentes as infracdes e san¢des administrativas e ao procedimento para apuragao
e aplicacdo delas estdo previstas no Decreto Municipal n® 5.630, de 19 de margo de 2025, de cujo
conhecimento as licitantes ndo podem se escusar.

10 - DO ENCERRAMENTO DA LICITACAO, ADJUDICACAO E HOMOLOGACAO

10.1 - Apo6s o resultado da habilitagcdo e constatado o pleno atendimento aos requisitos estabelecidos no
edital do certame, o objeto serd adjudicado ao seu respectivo vencedor, passando-se, ap6s, & convocagio
para a realizagdo do pagamento e para a assinatura do Termo de Concessao de Uso.
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10.2 - Depois de efetuado integralmente o pagamento pelo licitante vencedor ao Municipio de Pederneiras
e apo6s devidamente indenizado o possuidor do imdvel das eventuais construcdes e/ou benfeitorias
existentes, quando for o caso, o processo licitatorio serd encaminhado para a autoridade competente
para:

10.2.1 - determinar o retorno dos autos para saneamento de irregularidades;

10.2.2 - revogar a licitagdo por motivo de conveniéncia e oportunidade;

10.2.3 - proceder a anulacdo da licitagdo, de oficio ou mediante provocagdo de terceiros, sempre que
presente ilegalidade insanavel;

10.2.4 - homologar a licitagdo, nos moldes previstos no artigo 2°, §6° da Lei Complementar n® 3.507/18.
10.3 - Ao pronunciar a nulidade, a autoridade indicard expressamente os atos com vicios insanaveis,
tornando sem efeito todos os subsequentes que deles dependam, e dard ensejo a apuragdo de
responsabilidade de quem lhes tenha dado causa.

10.4 - O motivo determinante para a revogacdo do processo licitatorio devera ser resultante de fato
superveniente devidamente comprovado.

10.5 - Nos casos de anulagdo e revogacao, devera ser assegurada a prévia manifestacdo dos interessados.

11 - DO TERMO DE CONCESSAO DE USO

11.1 - O licitante vencedor sera notificado pelo Municipio de Pederneiras para que proceda a assinatura do
Termo de Concessao de Uso, estipulando a efetivagdo da posse e das condi¢des previstas em lei, no prazo
de 5 (cinco) dias, sob pena de aplicagdo das sangoes estabelecidas neste Edital.

11.1.1 - A assinatura do Termo de Concessao de Uso somente se dara apdés a apresentacdo do
comprovante de pagamento integral do valor da indenizacdo ao possuidor do imével das eventuais
construcoes e/ou benfeitorias existentes, quando for o caso.

11.2 - O Municipio de Pederneiras somente fornecera a autorizacao para a lavratura da Escritura Publica
de Concessdo de Direito Real de Uso por tempo indeterminado ao arrematante apds cumpridas as
disposigoes da legislacdo municipal relativas aos requisitos a serem adimplidos pelo adquirente, em
especial o inicio de funcionamento das atividades e a contratagdo da mao de obra contida na sua proposta,
correndo as despesas translativas por conta do arrematante ou beneficiario. Caso o licitante vencedor ainda
ndo haja concluido o pagamento da aquisi¢do, aguardar-se-a a quitacdo do débito para a efetiva concessdo
do direito real de uso.

12 - DAS DISPOSICOES GERAIS E FINAIS

12.1 - Qualquer modificagdo no Edital exige divulgacdo pelo mesmo instrumento de publicagdo em que se
deu o texto original, reabrindo-se o prazo inicialmente estabelecido, exceto quando, inquestionavelmente,
a alteragdo ndo afetar a formulagdo das propostas.

12.2 - Nao havendo expediente ou ocorrendo qualquer fato superveniente que impega a realizagdo do
certame na data marcada, a sessdo sera automaticamente transferida para o primeiro dia util subsequente,
no mesmo horario e local anteriormente estabelecido, desde que ndo haja comunicagdo do Pregoeiro em
contrario.

12.3 - E facultado ao Agente de Contratagdo ou a Autoridade Superior, em qualquer fase da licitagdo, a
promocao de diligéncia destinada a esclarecer ou complementar a instru¢do do processo, vedada a
inclusdo posterior de documento ou informagao que deveria constar no ato da sessao publica.

12.4 - Em qualquer momento, o Pregoeiro podera sanar erros ou falhas que ndo alterem a substancia das
propostas, dos documentos e sua validade juridica, mediante despacho fundamentado, registrado em Ata
acessivel a todos, atribuindo-lhes validade e eficacia.

12.5 - A Autoridade Competente para a aprovacdo do procedimento licitatorio podera revoga-lo em face
de razdes de interesse publico, por motivo de fato superveniente devidamente comprovado, pertinente e
suficiente para justificar tal conduta, devendo anula-lo por ilegalidade, de oficio ou por provocagdo de
terceiros, mediante ato escrito e devidamente fundamentado.

12.6 - Os licitantes assumem todos os custos de preparacdo e apresentagdo de suas propostas e a
Administragdo Publica ndo sera, em nenhum caso, responsavel por esses custos, independentemente da
condugdo ou do resultado do processo licitatorio.
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12.7 - Na contagem dos prazos estabelecidos neste Edital e seus anexos, excluir-se-4 o dia do inicio e
incluir-se-a o do vencimento. S6 se iniciam e vencem os prazos em dias de expediente na Administracdo
Publica.

12.8 - O desatendimento de exigéncias formais ou a existéncia de pequenos erros ndo essenciais nao
importara o afastamento do licitante, desde que seja possivel o aproveitamento do ato e que ndo traga
prejuizo ao processo, observado o principio do interesse publico.

12.9 - As normas que disciplinam este Leildo Eletronico serdo sempre interpretadas em favor da
ampliacdo da disputa entre os interessados, desde que ndo comprometam o interesse da Administragao
Publica, a finalidade e a seguranga da contratagdo.

12.10 - Em caso de divergéncia entre disposi¢do do Edital e das demais pegas que compdem o processo,
prevalece a previsdo do Edital.

12.11 - O Edital e seus anexos poderdo ser vistos, lidos ¢ obtidos na Secretaria Municipal de Compras e
Licitacdes, situada na Rua Siqueira Campos, S-64, Centro, nos dias Uteis, no horario das 08h as 11h e das
13h as 16h30min.

12.12 - Nos casos omissos aplicar-se-3o as disposi¢oes constantes da Lei Federal n® 14.133/2021, Lei n°
8.078/1990 (Cddigo de Defesa do Consumidor), da Lei Complementar n° 123/2006, das leis
complementares municipais n° 3.507/2018 e n°® 4.256/2025, além de jurisprudéncias e simulas dos
Tribunais de Contas do Estado e da Unido.

12.13 - O foro para dirimir questdes relativas ao presente Edital serd o da Comarca de Pederneiras/SP,
com exclusdo de qualquer outro.

Pederneiras/SP, 03 de junho de 2026.

IVANA MARIA BERTOLINI CAMARINHA
Prefeita
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ANEXO 1 - TERMO DE REFERENCIA

Processo Administrativo n° 3536703.415.00007732/2026-56
Modalidade: LEILAO ELETRONICO N° 01/2026

1. DAS CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

1.1. Objeto do Pedido.

Constitui objeto deste Termo de Referéncia a alienagdo, por meio de leildo, de lotes de propriedade da
Prefeitura Municipal de Pederneiras, conforme segue:

Valor da
It E ificaco Val Avaliaca
em specificacdes benfeitoria alor valiacao

Lote= 1, Quadra= D, Area total = 5.359,60m?
Localizacdo = Av. Virgilio Franceschi, N-1420,
Parque Industrial Fuad Razuk

Matricula= 34.101

Valor minimo = R$ 43.026,87 (Quarenta e

trés mil, vinte e seis reais e oitenta e sete

centavos)

01 R$ 1.807.394,80 | RS 43.026,87 | R$ 1.473.890,00

Area minima a ser construida = 1.071,92

m2

Numero minimo de empregados = 11 (Onze).

Area construida = 1.892,56m?

Benfeitoria = R$ 1.807.394,80 (Um milhéo,
oitocentos e sete mil, trezentos e noventa e quatro
reais e oitenta centavos)

Lote= 2/7, Quadra = B, Area total = 9.294,45m?
Localizacdo = Av. Virgilio Franceschi, N-2049,
Parque Industrial Fuad Razuk

Matricula= 34.086/34.091

Valor minimo = R$ 74.615,84 (Setenta e

quatro mil, seiscentos e quinze reais e oi-

02 |tenta e quatro centavos) R$ 2.253.046,00 | R$ 74.615,84 | R$ 2.555.973,75
Area minima a ser construida = 1.858,89

mZ

Numero minimo de empregados = 19 (Dezenove).
Area construida = 1.370,79m?

Benfeitoria = R$ 2.253.046,00 (Dois milhdes, du-
zentos e cinquenta e trés mil e quarenta e seis reais)

Lote novo= 6, Quadra nova= M, Area total =
408,52m?

Localizagdo = Rua José Mustacio Lopes, L-295,
Parque Industrial Toufik Rachid Razuk

03 | Matricula= 34.372 R$ 338.900,00 | R$3.279,60 | R$ 112.343,00
Valor minimo = R$ 3.279,60 (Trés mil,
duzentos e setenta e nove reais e sessenta
centavos)

Area minima a ser construida = 81,70 m?
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Numero minimo de empregados = 1 (Um).

Area construida = 130m?

Benfeitoria = R$ 338.900,00 (Trezentos e trinta e
oito mil, novecentos reais)

04

Lote=5, Quadra = G, Area total = 4917,88m?
Localiza¢do = Av. Pedro Scarlassara, N-1056, Par-
que Industrial Fuad Razuk

Matricula= 34.120

Valor minimo = R$ 39.480,74 (Trinta e

nove mil, quatrocentos e oitenta reais e se-

tenta e quatro centavos)

Area minima a ser construida = 983,58 m?

Numero minimo de empregados = 10 (Dez).

Area construida = 750,97m?

Benfeitoria = R$ 7.370.000,00 (Sete milhoes, tre-
zentos e setenta mil reais)

R$ 7.370.000,00

R$ 39.480,74

R$ 1.352.417,00

05

Lote=9, Quadra = A, Area total = 1245,05m?
Localiza¢do = Av. Jodo Berbel Filho, O-650, Par-
que Industrial Joao Berbel Filho

Matricula= 38.600

Valor minimo = R$ 9.995,26 (Nove mil,
novecentos e noventa e cinco reais e vinte

e seis centavos)

Area minima a ser construida = 249,01 m?

Numero minimo de empregados = 3 (Trés).

Area construida = 818,35m?

Benfeitoria = R$ 945.568,00 (Novecentos e qua-
renta e cinco mil, quinhentos e sessenta e oito re-
ais)

R$ 945.568,00

R$ 9.995,26

R$ 342.388,75

06

Lote= 1, Quadra = G, Area total = 4199,3 1m?
Localizacdo = Av. Craveiro e Cravinho, s/n, Par-
que Industrial Fuad Razuk

Matricula= 34.115

Valor minimo = R$ 33.712,06 (Trinta e

trés mil, setecentos e doze reais e seis cen-

tavos)

Area minima a ser construida = 839,86 m?

Numero minimo de empregados = 9 (Nove).

Area construida = Muro e aterramento

Benfeitoria = R$ 686.163,00 (Seiscentos e oitenta e
seis mil, cento e sessenta e trés reais)

R$ 686.163,00

R$ 33.712,06

R§ 1.154.810,25

07

Lote novo= 7, Quadra nova= T, Area total=
1204,46m?

Localiza¢do = Av. Jodo Della Coleta, L-2235/2265,
Parque Industrial Toufik Rachid Razuk

Matricula= 34.428

Valor minimo = R$ 9.669,40 (Nove mil,
seiscentos e sessenta ¢ nove reais e qua-

R$ 66.000,00

R$ 9.669,40

R$ 331.226,50
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renta centavos)

Area minima a ser construida = 240,89 m?

Numero minimo de empregados = 3 (Trés).

Area construida= 220,00m?

Benfeitoria= R$ 66.000,00 (Sessenta e seis mil re-
ais)

Lote novo= 6, Quadra nova= H, Area total=
955,53m?

Localizacdo = Rua Aparecido Venerindo Balestri,
L-70, Parque Industrial Toufik Rachid Razuk
Matricula= 34.280
Valor minimo = R$ 7.670,99 (Sete mil,

seiscentos € setenta reais € noventa € nove

08 R$4.412.622,00| R$ 7.670,99 | R$ 262.770,75
centavos)
Area minima a ser construida = 191,11 m?
Numero minimo de empregados = 2 (Dois).
Area construida = 255,51 m?
Benfeitoria = R$ 4.412.622,00 (Quatro milhdes,
quatrocentos e doze mil, seiscentos e vinte e dois
reais)
Lote= 11, Quadra= H, Area total= 375,00m?
Localizagdo = Av. Pedro Scarlassara, N-850, Par-
que Industrial Fuad Razuk
Matricula= 34.138
Valor minimo = R$ 3.010,50 (Trés mil e
g9 |dez reais e cinquenta centavos) RS 191.181,45 | R$3.010,50 | RS 103.125,00
Area minima a ser construida = 75m?
Numero minimo de empregados = 1 (Um).
Area construida = 104,4m?
Benfeitoria = R$ 191.181,45 (Cento e noventa e
um mil, cento e oitenta ¢ um reais e quarenta e cin-
co centavos)
Lote= 10, Quadra= H, Area total= 375,00m?
Localizacdo = Av. Pedro Scarlassara, s/n, Parque
Industrial Fuad Razuk
Matricula= 34.137
Valor minimo = R$ 3.010,50 (Trés mil e
o |dez reals ¢ cinquenta centavos) R$ 35.000,00 | R$3.010,50 | R$ 103.125,00
Area minima a ser construida = 75 m?
Numero minimo de empregados = 1 (Um).
Area construida = Muro de arrimo (laterais e fun-
dos)
Benfeitoria = R$ 35.000,00 (Trinta e cinco mil re-
ais)
Lote novo= 4, Quadra nova= H, Area total=
11 |369,41m? R$ 90.000,00 | R$2.965,62 | R$ 101.587,75

Localizacdo = Rua Jodo Pedro Afonso Ortega, s/n,
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Parque Industrial Toufik Rachid Razuk.
Matricula= 34.278

Valor minimo = R$ 2.965,62 (Dois mil,
novecentos e sessenta e cinco reais e ses-
senta e dois centavos)

Area minima a ser construida = 73,88 m?
Numero minimo de empregados = 1 (Um).
Area construida = 135,74 m?

Benfeitoria = R$ 90.000,00 (Noventa mil reais)

12

Lote= 8, Quadra= D, Area total= 4913,17m?
Localiza¢do = Av. Dr. Anthero Fernandes Nunes,
s/n, Parque Industrial Fuad Razuk

Matricula= 34.114

Valor minimo = R$ 39.442,93 (Trinta e

nove mil, quatrocentos e quarenta e dois

reais e noventa e trés centavos)

Area minima a ser construida = 982,63 m?2
Numero minimo de empregados = 10 (Dez).

Nao ha

R$ 39.442,93

R$ 1.351.121,75

13

Lote= Area remanescente A, Area total =10.416,86
m2

Localizag¢do = Prolongamento da Rua Francisco M.
Furtado, Distrito de Vangloria.

Matricula= 38.605

Valor minimo = R$ 83.626,55 (Oitenta ¢

trés mil, seiscentos ¢ vinte ¢ seis reais €

cinquenta e cinco centavos)

Area minima a ser construida =

2.083,37m?

Numero minimo de empregados =21 (Vinte e um).

Nao ha

RS 83.626,55

R$ 1.302.107,50

14

Lote= Area remanescente B, Area total =
10.416,96 m?

Localiza¢do = Prolongamento da Rua Francisco M.
Furtado, Distrito de Vangloéria.

Matricula= 38.605

Valor minimo = R$ 83.627,35 (Oitenta e

trés mil, seiscentos e vinte e sete reais e

trinta € cinco centavos)

Area minima a ser construida = 2.083,39

m2

Numero minimo de empregados =21 (Vinte e um).

Nio ha

RS 83.627,35

R$ 1.302.120,00

15

Lote= Area remanescente C, Area total = 6.206,58
mZ

Localizagdo = Prolongamento da Rua Antonio Nu-
nes Medeiros (Nico de Paula), Distrito de Vanglo-
ria.

Matricula= 38.605

Valor minimo = R$ 49.826,42 (Quarenta e

nove mil, oitocentos e vinte € seis reais €

Nao ha

R$ 49.826,42

R$ 775.822,50
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quarenta e dois centavos)

Area minima a ser construida = 1.241,31

m2

Numero minimo de empregados = 13 (Treze).

Lote= Area remanescente D, Area total = 6.206,49
mZ

Localizagdo = Prolongamento da Rua Ant6nio Nu-
nes Medeiros (Nico de Paula), Distrito de Vanglo-
ria.

Matricula= 38.605

16 . Nao ha R$ 49.825,70 | R$ 775.811,25
Valor minimo = R$ 49.825,70 (Quarenta e a0 ha 5 s
nove mil, oitocentos e vinte e cinco reais e
setenta centavos)

Area minima a ser construida = 1.241,30

m2

Numero minimo de empregados = 13 (Treze).

Lote= Area remanescente E, Area total = 4.849,55
mZ

Localizagdo = Prolongamento da Rua Fernandes da
Silva, Distrito de Vangloria.

Matricula= 38.605

17 Nio ha R$ 38.932,19 | R$ 606.193,75
Valor minimo = R$ 38.932,19 (trinta e a0 ha 5 ’ 5 ’
oito mil, novecentos ¢ trinta ¢ dois reais ¢
dezenove centavos)

Area minima a ser construida = 969,91 m?

Numero minimo de empregados = 10 (Dez).

Lote= Area remanescente F, Area total = 4.849,55
m2

Localiza¢do = Prolongamento da Rua Fernandes da
Silva, Distrito de Vangloria.

Matricula= 38.605

18 Nio h R$ 38.932,19 | R$ 606.193,75
Valor minimo = R$ 38.932,19 (trinta e aoha 3 ’ 3 ’
oito mil, novecentos e trinta e dois reais e
dezenove centavos)

Area minima a ser construida = 969,91 m?

Numero minimo de empregados = 10 (Dez).

1.2. Prazo de vigéncia:

Prazo indeterminado, nos termos do artigo 1° da Lei Complementar n° 3.507, de 09 de agosto de 2018.

1.3. Possibilidade de Prorrogagdo de Prazo:

Improrrogavel.

1.4. Declaragdo acerca de onus, gravames ou pendéncias existentes sobre os bens a serem leiloados

| Inexistem 6nus, gravames ou pendéncias sobre os iméveis.

2. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1. Necessidade de contrata¢do:
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Seguindo a Lei Complementar n° 3.507, de 09 de agosto de 2018 que regulamenta a alienagdo de imoveis
municipais em distritos industriais, comerciais ¢ de servigos, objeto de regularizacdo fundiaria.

De acordo com o Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a proceder a desafetagdo e a alienagdo
de imoveis publicos municipais, sob regime de concessdo de direito real de uso por tempo indeterminado,
concessao, permissdo ou autorizacdo de uso, nos distritos industriais, comerciais ¢ de servigos, objetos de
regularizacdo fundiaria, mediante prévios e respectivos procedimentos aqui disciplinados.

O fomento ao desenvolvimento econdmico ¢é frequentemente citado como um motivo para alienar
propriedades. Quando imodveis sdo vendidos ou cedidos, isso pode atrair investimentos, estimular o
crescimento de empresas e gerar empregos.

A alienagdo de terrenos para empreendimentos comerciais e industriais pode impulsionar a economia local,
aumentando a arrecadacdo de impostos e criando oportunidades de trabalho.

O desenvolvimento econdmico do municipio é imprescindivel para o bem esta social, com promogao a saude,
geracdo de emprego e renda e diminuicdo da pobreza. Com a criagdo de novos distritos industriais o
municipio tem a oportunidade de aumento na arrecadacdo de impostos, possibilitando melhorias na
infraestrutura do municipio e fortalecendo a comunidade através da economia local.

Os lotes licitados estavam ociosos ou foram retomados em licitagdes anteriores, de acordo com cada distrito
criado para fortalecimento econdmico do municipio.

2.2. Adequacdo:

Com a alienagdo as empresas podem adquirir os lotes ofertados, construir e gerar mais emprego e renda ao
municipio. Com o processo de alienagdo, oferecido pela Lei Complementar n® 3.507/2018, as empresas t€ém a
oportunidade de adquirir um lote por um preco menor do que praticado no mercado e ter oportunidade de
investir no negocio e gerar novos postos de trabalho e aumento de producio e arrecadagio.

2.3. Proporcionalidade:

Com a alienagdo de novos lotes a cidade tende a crescer, ganhando novas empresas, aumentando a economia,
geracdo de emprego e consequentemente ocorre aumento de arrecadacdo e novos investimentos no municipio
em todas as areas.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

Os imdveis alienados serdo cedidos aos vencedores do processo licitatorio mediante concessao de direito real
de uso por tempo indeterminado, nos termos da Lei Complementar Municipal n° 3.507/2018. Cada vencedor
tem a obrigacdo de iniciar as obras no prazo maximo de 6 (seis) meses e conclui-las em até 24 (vinte e quatro)
meses, contados da emissdo do ato de autorizagdo do exercicio de posse, ambos 0s prazos prorrogaveis uma
Unica vez, por igual periodo, a critério da Administragao.

Periodo da concessdo: Cumpridas as condigdes de obra e inicio de funcionamento, o concessiondrio passara
a exercer a concessdo de direito real de uso por prazo indeterminado, sujeita a manutencdo das obrigagdes
contratuais e legais. A extin¢ao da concessdao ocorrera nas hipoteses previstas no art. 9° da LC n® 3.507/2018,
especialmente por descumprimento das obrigagdes, paralisacdo das atividades por mais de 3 (trés) meses,
encerramento das atividades ou transferéncia irregular do imovel a terceiros.

Possibilidade de doag¢ao: Cumpridos integralmente os requisitos previstos no art. 11-A da LC n°® 3.507/2018,
0 Municipio podera lavrar escritura publica de doa¢do do imdvel ao concessionario, a pedido deste, correndo
todas as despesas translativas por conta do beneficiario.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

Poderao participar do procedimento licitatério pessoas juridicas que se enquadrem nas determinagdes da Lei
Federal n° 14.133/2021, inclusive os Microempreendedores Individuais (MEI). O valor minimo da proposta
de lances para a alienagdo dos iméveis publicos sera de 10% (dez por cento) do maior valor venal a ele
atribuido. Sera permitido aos licitantes fazer lances a mais de um lote apenas em relagdo aqueles vizinhos,
vedada a desisténcia sem justo motivo.

O arrematante do imovel podera efetuar o pagamento do valor da arrematagdo no prazo de até 60 (sessenta)
meses, em parcelas mensais, iguais e sucessivas, nunca inferiores ao valor de R$ 500 (quinhentos reais), que
serdo pagas a contar da emissdo do ato de autorizag@o do exercicio de posse do imdvel, incidindo, neste caso,
os juros de mora simples de 1% (um por cento) ao més.
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O licitante vencedor podera optar pelo pagamento a vista, com desconto de 10% (dez por cento) sobre o valor
total da arrematagao.

Caso a prestacdo de que cuida o caput deste artigo ultrapasse o valor de R$ 2.000,00 (dois mil reais), o prazo
de 60 (sessenta) meses podera ser prorrogado até o limite necessario ao pagamento. O arrematante obriga-se,
a realizar um percentual minimo de 20% (vinte por cento) de obras e/ou construgdes no imdvel arrematado.

O arrematante, enquanto realizar o pagamento regularmente, sera autorizado a exercer a posse sobre o imovel
de forma precaria.

O Municipio, até que se regularize integralmente o parcelamento do solo junto ao Oficial de Registro de
Imoveis local, podera conceder ao licitante vencedor autorizagdo/concessdo de uso da respectiva area
adquirida. O licitante devera observar as exigéncias de relacionadas ao inicio e execugdo das obras.

Sera permitido aos licitantes apresentar lances a todos os lotes, independente de terem se sagrado vencedores
em outros lotes. O Municipio somente fornecera o titulo definitivo de direito real de uso por tempo
indeterminado ao arrematante apds cumpridas as disposigdes da legislagdo municipal relativas aos requisitos a
serem adimplidos pelo adquirente, correndo as despesas translativas por conta do arrematante ou beneficiario.
Os imoveis cujo possuidor ndo esteja no uso direto da posse, mas sim os tenham alugado ou cedido de
qualquer forma para os fins de industria, comércio ou de prestagdo de servicos, serdo levados a licitacdo, na
forma prevista nesta lei, aplicando-se ao vencedor do certame, caso ndo seja o proprio possuidor, o disposto
no art. 4° da Lei Complementar Municipal n® 3.507, de 09 de agosto de 2018.

Em caso de empate nas propostas, supletivamente aos critérios de desempate previstos no artigo 60 da Lei n°
14.133/2021, o possuidor ao momento do julgamento tera direito a preferéncia na aquisi¢do do imdvel.

Ainda, caso o empate de propostas ndo envolva o atual possuidor, o critério de desempate serd a pessoa
juridica que manteve, no exercicio imediatamente anterior, a maior média de empregos formais.

O arrematante devera indenizar as eventuais constru¢des e/ou benfeitorias (necessarias e/ou uteis), bem assim
o "fundo de comércio", eventualmente existentes nos iméveis arrematados diretamente ao possuidor dos
mesmos, mediante prévia avaliacdo e no prazo de 30 (trinta) dias, devendo comprovar o pagamento no prazo
de até 03 (trés) dias, ap6s o decurso do referido trintideo, nos termos do art. 4° da Lei Complementar
Municipal n° 3.507, de 09/08/2018.

O arrematante que ndo indenizar as eventuais construcdes e/ou benfeitorias (necessarias e/ou Tuteis),
eventualmente existentes nos imoveis no prazo estabelecido no caput perderd o direito de arrematar o imovel,
bem como, arcard com uma multa de 20% (vinte por cento) do valor da avaliagdo das benfeitorias revertida
aos cofres publicos.

A empresa vencedora do procedimento licitatério, quando do inicio de suas atividades se compromete a
contratar disponibilizar no minimo 20% (vinte por cento) das vagas para mao de obra feminina de pessoas
residentes no Municipio de Pederneiras, conforme art. 7° da Lei Complementar Municipal n°® 3.507, de
09/08/2018. Os imdveis que por qualquer forma tenham sido cedidos pelo Municipio e que ndo cumpram
qualquer das fungdes de industria, comércio ou de servigos serdo avaliados levados a licitagdo, nos termos do
art. 9° da Lei Complementar Municipal n°® 3.507, de 09/08/2018.

Possibilidade de Doagao: Nos termos do art. 11-A da Lei Complementar Municipal n® 3.507/2018, o
concessiondrio que, apos a emissdo do titulo de concessdo de direito real de uso, mantiver funcionamento
ininterrupto do empreendimento por 10 (dez) anos, comprovar o cumprimento integral das obrigagdes de
obra, mao de obra e pagamento, ¢ demonstrar a evolugdo positiva das atividades, podera requerer a doagao do
imovel ao Municipio. A doagdo implicard a extingdo da concessdo e a transmissdo da propriedade plena ao
beneficiario, correndo todas as despesas translativas por sua conta.

4.1. Garantia:

Nao possui necessidade de garantia, visto que, de acordo com a Lei n° 3.507/2018, caso o vencedor do
certame ndo cumpra os requisitos o terreno alienado retorna para a Prefeitura Municipal.

5. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

O prazo de 06 (seis) meses para iniciar as obras, contados da emissdo do ato de autorizag@o do exercicio de
posse do imodvel, prorrogavel, a critério da Administragdo, por ato do Prefeito Municipal, por uma tnica vez,
em prazo a ser estipulado e até igual periodo, para o inicio das obras de construgdo, sob pena de retomada do
imovel, sem direito a indeniza¢do do valor pago pelo imdvel ou das benfeitorias necessarias, uteis ou
voluptuarias realizadas. O prazo de 24 (vinte e quatro) meses, contados da emissdo do ato de autorizagdo do
exercicio de posse do imdvel, prorrogavel, a critério da Administracdo, por ato do Prefeito Municipal, por

uma Unica vez, em prazo a ser estipulado e até igual periodo, para o término das obras de construgdo, sob
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pena de retomada do imével, sem direito a indenizacdo do valor pago pelo imovel ou das benfeitorias
necessarias, Uteis ou voluptuarias realizadas.

5.1. Local de Execugdo:

De acordo com os mapas anexos.

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

A fiscalizacdo sera exercida pela funcionaria Gisele Copede Frascareli Mineto - Agente Fiscal Urbano I desta
Secretaria de Desenvolvimento Urbano, que fard a conferéncia dos requisitos estabelecidos na lei 3507/2018,
aplicando-se, no que couber, o artigo 117 da Lei n° 14.133/2021 e o Decreto Municipal n® 5.762/2025. Nos
termos do Decreto n® 5.609/2025, que institui o sistema Sei/Cidades no Municipio de Pederneiras, os
requerimentos e outras comunicacdes formuladas por fornecedores devem ser apresentadas através de
processo geral, através do peticionamento eletronico do sistema mencionado. O cadastro no sistema pode ser
realizado através do link https://cidades.sei.sp.gov.br/validar cadastro/acesso?cidade=pederneiras.

7. CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO

Os pagamentos serdo efetuados pelas empresas vencedoras do processo licitatorio de acordo com a lei
3.507/2018. O arrematante do imével podera efetuar o pagamento do valor da arrematacdo no prazo de até 60
(sessenta) meses, em parcelas mensais, iguais e sucessivas, nunca inferiores ao valor de R$ 500 (quinhentos
reais), incidindo, neste caso, os juros de mora simples de 1% (um por cento) ao més. O licitante vencedor
podera optar pelo pagamento a vista, com desconto de 10% (dez por cento) sobre o valor total da
arrematagdo. Caso a prestacdo de que cuida o caput deste artigo ultrapasse o valor de R$ 2.000,00 (dois mil
reais), o prazo de 60 (sessenta) meses podera ser prorrogado até o limite necessario ao pagamento.

8. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

Seré considerada vencedora da licitagdo a empresa que apresentar maior valor para o item de acordo com as
exigéncias contidas nesse termo de referéncia, especialmente aquela relacionada ao valor minimo de cada
imovel.

9. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

Avaliacao dos Imoveis: Nos termos do art. 31, § 2°, 11, da Lei n° 14.133/2021, os imdveis objeto deste Leildo
foram previamente avaliados pela comissdo avaliadora nomeada pela Portaria n® 5.184, de 31 de margo de
2026, resultando nos seguintes valores de avaliacao:

o , Valor Venal | Valor Minimo ..
Item Localizac¢io / Matricula (100%) (10%) Avaliacio
01 | Av. Virgilio Franceschi, N-1420 / Mat. 34.101 R$ 430.268,69 | R$43.026,87 |R$ 1.473.890,00
Av. Virgilio Franceschi, N-2049 / Mat.
02 34.086/34.091 R$ 746.158.45 | R$ 74.615,84 |R$ 2.555.973,75
03 |R. José Mustacio Lopes, L-295 / Mat. 34.372 R$ 32.795,98 | R$3.279,60 R$ 112.343,00
04 | Av. Pedro Scarlassara, N-1056 / Mat. 34.120 R$ 394.807,41 | R$39.480,74 |R$ 1.352.417,00
05 | Av. Jodo Berbel Filho, O-650 / Mat. 38.600 R$ 99.952,61 R$9.995,26 RS 342.388,75
06 | Av. Craveiro e Cravinho, s/n / Mat. 34.115 R$ 337.120,61 | R$ 33.712,06 |R$ 1.154.810,25
07 | Av. Jodo Della Coleta, 1L.-2235/2265 / Mat. 34.428 | R$ 96.694,05 | R$ 9.669,40 R$ 331.226,50
08 1;4 gf(’)ar“‘do Venerindo Balestri, L-70 / Mat.| p¢ 76709 95 | R$7.67099 | R$262.770,75
09 | Av. Pedro Scarlassara, N-850 / Mat. 34.138 R$ 30.105,00 R$ 3.010,50 R$ 103.125,00
10 | Av. Pedro Scarlassara, s/n / Mat. 34.137 R$ 30.105,00 R$ 3.010,50 R$ 103.125,00
11 | R. Jodo Pedro Afonso Ortega, s/n / Mat. 34.278 R$ 29.656,23 | R$2.965,62 R$ 101.587,75
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.~ , Valor Venal | Valor Minimo .~
Item Localizaciao / Matricula (100%) (10%) Avaliacao
12 ?X'lﬁr' Anthero Fernandes Nunes, s/n / Mat. | p¢ 304 47999 | R$39.442.93 | RS 1.351.121,75
13 gg"éb? Francisco M. Furtado, Vangloria / Mat. | p¢ ¢3¢ 765 55 | R$ 83.626.55 | RS 1.302.107.50
14 13);0;0?' Francisco M. Furtado, Vangléria / Mat. | pe 036573 55| R$83.627,35 | R$ 1.302.120,00
15 Prol. R. Antdnio Nunes Medeiros, Vangloria / RS 498.264.24 | R$49.826.42 | RS 775.822.50
Mat. 38.605
16 Prol. R. Anténio Nunes Medeiros, Vangloria / RS 498.257.02 | R$49.825.70 | RS 775.811.25
Mat. 38.605
17 gg"é‘osR' Femandes da Silva, Vangloria / Mat. | p¢ 309 351 g7 | R$38.932.19 | RS 606.193.75
18 gg"é'o;{' Fernandes da Silva, Vangléria / Mat.| p¢ 309371 97| R$38.932.19 | R$ 606.193,75

O valor de avaliagdo acima indicado ndo vincula a Administragdo, servindo como parametro de
proporcionalidade entre o preco de cessdo e o valor real do bem, nos termos do art. 31, § 2° II, da Lei n°
14.133/2021. O prego minimo de lance permanece em 10% do valor venal, conforme estabelece a Lei
Municipal n° 4.218/2024 e a LC n°® 3.507/2018.

10. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

A presente alienagdo ndo implica dispéndio de recursos publicos. Os recursos obtidos com a arrematagio
constituirdo receita or¢amentaria do Municipio, classificada como:

* Natureza da Receita: Alienacdo de Bens Imoveis

 Categoria Economica: Receita de Capital

* Fonte de Recursos: 01, conforme classificagdo da LOA vigente

* Conta de deposito: Conta corrente 006071.013-2, Agéncia 0328, Banco 104 (Caixa Econdmica Federal)

As receitas decorrentes desta alienagio NAO FORAM previstas na Lei Orcamentéria Anual vigente e na Lei
de Diretrizes Orgamentérias, sendo que, serd providenciada a abertura de crédito adicional suplementar por
Lei ou por Decreto, nos termos da Lei n® 4.320/1964, para sua regular incorporag@o ao or¢amento municipal.
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ANEXO 2 - MODELO DE PROPOSTA

PROPOSTA - LEILAO ELETRONICO N° 01/2026
Processo Administrativo n° 3536703.415.00007732/2026-56

RAZAO SOCIAL:

CNPJ:
ENDERECO COMPLETO
TELEFONE
E-MAIL:
. ~ Atividade | Area a ser | Namero de Valor
Item Especificaciao

Desenvolvida | construida| empregos Proposto

Dados do representante legal:
Nome:

CPF

e-mail:

Validade da proposta, prazos e condicoes de pagamento: de acordo com o estabelecido no edital.

Declaracoes:

Declaro possuir responsabilidade pelo pagamento dos tributos, tarifas, encargos e demais despesas
que incidirem sobre o imovel objeto da concessao real de uso, durante o periodo de vigéncia da concessao,
inclusive no que se refere a transferéncia do mesmo.

Declaro possuir responsabilidade em, havendo indenizagdo devida ao respectivo possuidor do lote,
nos termos do art. 4°, da Lei n° 3.507/2018, realizar o pagamento no prazo ali estabelecido. Caso haja
recurso, o trintidio sera contado a partir da decisdo sobre a impugnacao.

Declaro estar ciente, aceitar ¢ me submeter a todas as regras do presente Edital, bem como da Lei
Complementar n° 3.507, de 09 de agosto de 2018.

Nome/ Razdo Social
Nome do responsavel/procurador
Profissao/Cargo do responsavel/procurador
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ANEXO 3

Processo Administrativo n® 3536703.415.00007732/2026-56
Modalidade: LEILAO ELETRONICO N° 01/2026

DECLARACAO
(Razdo Social da Empresa), estabelecida na ............ (endereco completo) .......... , inscrita no CNPJ sob
11 T , neste ato representada pelo seu (representante/sdcio/procurador), no uso de suas atribuigdes

legais, vem DECLARAR sob as penas da Lei, para fins de participacdo no processo licitatorio em pauta,
que:

CUMPRE plenamente os requisitos de habilitagdo exigidos no Edital do Leildo Eletronico em epigrafe e
seus anexos, estando ciente de todos os seus termos.

INEXISTE qualquer fato impeditivo a sua participag@o na licitacdo citada, que nao foi declarada inidonea
pela Administragdo Publica de qualquer esfera, e que se compromete a comunicar a ocorréncia de fatos
supervenientes;

ESTA EM SITUACAO REGULAR perante o Ministério do Trabalho, no que se refere a observéncia do
disposto no inciso XXXIII, do Artigo 7° da Constitui¢do Federal, e, para fins do disposto no inciso VI do
Artigo 68 da Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, que ndo emprega menor de dezoito anos em trabalho
noturno, perigoso ou insalubre e ndo emprega menor de dezesseis anos, salvo na condig¢do de aprendiz, a
partir de quatorze anos;

NAO POSSUI EM SEU QUADRO DE PESSOAL na qualidade de sécio, diretor, gerente, administrador
ou funcionario, servidores publicos municipais da Prefeitura de Pederneiras/SP.

CUMPRE as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com deficiéncia e para reabilitado da
Previdéncia Social, previstas em lei e em outras normas especificas.

SUAS PROPOSTAS ECONOMICAS COMPREENDEM a integralidade dos custos para atendimento
dos direitos trabalhistas assegurados na Constituicdo Federal, nas leis trabalhistas, nas normas infralegais,
nas convengdes coletivas de trabalho e nos termos de ajustamento de conduta vigentes na data de entrega
das propostas.

SE RESPONSABILIZA PELA INDENIZACAO AO RESPECTIVO POSSUIDOR, nos termos do
art. 4°, da Lei n° 3.507/2018, no prazo ali estabelecido, a contar da adjudicacdo do objeto. Caso haja
recurso da adjudicacao, o trintidio sera contado a partir da decisdo sobre a impugnacao.

ESTA CIENTE, ACEITA E SE SUBMETE a todas as regras do presente Edital, bem como da Lei
Complementar n° 3.507, de 09 de agosto de 2018.

Por ser verdade assina a presente.

, de de 2026.

Nome/ Razdo Social
Nome do responsavel/procurador
Profissao/Cargo do responsavel/procurador
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ANEXO 4

Processo Administrativo n® 3536703.415.00007732/2026-56
Modalidade: LEILAO ELETRONICO N° 01/2026

DECLARACAO
(Razdo Social da Empresa), estabelecida na ............ (endereco completo) .......... , inscrita no CNPJ
7o) o TS | WU , neste ato representada pelo seu (representante/socio/procurador), no uso de suas

atribui¢oes legais,vem DECLARAR:

Para fins de participagio no processo licitatorio em pauta, sob as penas da Lei, QUE E
MICROEMPRESA OU EMPRESA DE PEQUENO PORTE, nos termos do enquadramento previsto
na Lei Complementar n° 123, de 14 de dezembro de 2006, cujos termos declaro conhecer na integra,
estando apta, portanto, a exercer o direito de preferéncia como critério de desempate neste procedimento
licitatorio realizado pelo Municipio de Pederneiras/SP; e

Que neste ano-calendario, NAO CELEBROU CONTRATOS com a Administragio Publica cujos valores
somados extrapolem a receita bruta maxima admitida para fins de enquadramento como empresa de

pequeno porte.

Por ser verdade assina a presente.

Nome/ Razdo Social
Nome do responsavel/procurador
Profissdao/Cargo do responsavel/procurador
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ANEXO 5 - MINUTA DO TERMO DE CONCESSAO

Processo Administrativo n® 3536703.415.00007732/2026-56
Modalidade: LEILAO ELETRONICO N° 01/2026

TERMO DE CONCESSAO DE USO N°........ 12026.

Pelo presente instrumento particular que firma de um lado o MUNICIPIO DE PEDERNEIRAS, com
sede na Rua Siqueira Campos, n° S-64 - centro - Pederneiras/SP, inscrito no CNPJ/MF sob o
n°46.189.718/0001-79, neste ato representado pela Prefeita Municipal, senhora Ivana Maria Bertolini
Camarinha, portadora do RG n° ...................... e inscrita no CPF/MF sob n° ......cccccovvvnninnnnnnnn. , residente
¢ domiciliada nesta cidade de Pederneiras/SP, a seguir denominado de CONCEDENTE; ¢ de outro lado,
FES01] o) (1T DO inscrita no CNPJ/MF sob n° ....................... , ¢ Insc. Estadual/ Mun.
IO e ,comsede a Rua ...oooovvvvveiiiiinnnnnnnn, , N0 ) rrreeeeenr—— — e , representada
neste ato Por ......oceeeevveerevennne. , portador do RG n.° .................. e inscrito no CPF sob n.° .................... ,
residente e domiciliado na ...................... , na cidade ....ccocooevriiiinnnnn. , doravante denominada
CONCESSIONARIA, acordam e ajustam o presente Contrato, nos termos da Lei Federal n° 14.133/21 ¢
Lei Complementar Municipal, n° 3.507, de 09 de agosto de 2018, assim como pelas condi¢des em
decorréncia do Leildo n® 01/2026, pelos termos da proposta da CONCESSIONARIA, ¢ pelas Clausulas a
seguir expressas, definidoras dos direitos, obrigacdes e responsabilidades das partes.

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1 - O objeto do presente instrumento ¢ a alienagdo de imovel publico municipal, sob o regime de
concessao de direito real de uso por tempo indeterminado, para fins industriais, comerciais e de servigos,
de acordo com o Edital de Leildo n° 01/2026, seus anexos ¢ com a proposta da contratada, sendo:

Lote: ..............

Quadra: .........
Area total: ......uueeeeeeeennenns .
Valor ofertado: ................

1.2 - O imével acima destina-se & exploragdo de atividade de ..o, , ndo podendo a
CONCESSIONARIA locar ou arrendar o imdvel durante o periodo da concessdo de direito real de uso,
bem como dar destinagdo diversa daquelas previstas na Lei Complementar Municipal n°® 3.507/2018.

1.3 - A CONCESSIONARIA podera utilizar-se do imével por prazo indeterminado, a titulo de concessio
de direito real de uso, até que sejam cumpridas as disposi¢cdes da legislagdo municipal relativa aos
requisitos a serem adimplidos pela adquirente, em especial o inicio de funcionamento das atividades e a
contratacdo da mdo de obra contida na sua proposta, assim como o pagamento do valor integral da
arrematagao, para posterior lavratura da Escritura de Concessao de Direito Real de Uso.

CLAUSULA SEGUNDA — DAS OBRIGACOES DA CONCESSIONARIA

2.1 - A CONCEDENTE, devidamente autorizada pela Lei Complementar Municipal, n® 3.507, de 09 de
agosto de 2018, concede 8 CONCESSIONARIA o uso do imovel acima especificado, ficando autorizada a
ocupa-lo, mediante as seguintes condigoes:

a) A CONCESSIONARIA se compromete a efetuar a guarda do imével e defender a posse de forma a
devolvé-lo nas mesmas condigdes, respondendo a todas as exigé€ncias dos poderes publicos a que der
causa;

b) A CONCESSIONARIA se compromete a realizar a edificagdo da obra, nos prazos e condigdes fixados
na proposta por ela apresentada;
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¢) A CONCESSIONARIA devera contratar e disponibilizar no minimo ............ (.....) empregos,
conforme indicado na sua proposta, os quais deverdo ser devidamente registrados em Carteira de
Trabalho, sendo que 20% (vinte por cento) destes empregos devera ser de mao-de-obra feminina de
pessoas residentes no Municipio de Pederneiras.

d) A CONCESSIONARIA néo podera modificar o ramo de atividade durante o periodo de concessio,
salvo se, previamente a alteracdo da atividade, apresentar justificativa por escrito dirigida ao Municipio de
Pederneiras, que a submetera a apreciagdo do Conselho de Desenvolvimento Econdmico e Social;

¢) A CONCESSIONARIA devera manter a atividade operacional em normal funcionamento durante todo
o periodo de concessao;

f) Fica terminantemente proibido 8 CONCESSIONARIA, ceder ou transferir a terceiros o imovel objeto
desta concessdo, mesmo que parcialmente.

CLAUSULA TERCEIRA — DO REGIME DE EXECUCAO E DOS PRAZOS

3.1 - A presente CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO sera por tempo indeterminado, até que
sejam realizados os pagamentos de que tratam a Lei Municipal.

3.2 - A CONCESSIONARIA devera obedecer aos prazos de inicio e de conclusdo das obras, assim como
o de inicio das atividades operacionais, na forma prevista na Lei Complementar n® 3.507/2018 ¢ suas

alteragoes.

CLAUSULA QUARTA — DAS HIPOTESES DE EXTINCAO

4.1 - O imovel cedido por este termo reverterd ao patrimonio municipal, independentemente de qualquer
notificacdo ou interpelagdo judicial e sem qualquer direito a indeniza¢do ou retencdo por benfeitoria,
quando a CONCESSIONARIA:

a) Apo6s a concessdao, sem motivo justo, deixar de cumprir os prazos previstos no cronograma de
implantag@o da obra ¢ inicio das atividades da empresa;

b) Apos a instalacdo definitiva paralisar por mais de 03 (trés) meses suas atividades, quaisquer que sejam
as circunstancias;

¢) Alterar o ramo de atividade sem prévia autorizagdo do Conselho de Desenvolvimento Economico e
Social do Municipio;

d) Encerrar as atividades;

e) Sofrer paralisagdo definitiva de suas atividades em razdo de decisdo de 6rgaos publicos federais,
estaduais ou municipais;

f) Inobservar as cldusulas contratuais e a Lei Complementar Municipal n° 3.507/2018 e suas alteracdes;

g) Descumprir os prazos e condi¢des estabelecidos no Edital de Leildo Eletronico n® 01/2026 e na sua
proposta.

CLAUSULA QUINTA — DA FISCALIZACAO

5.1 - Cabera a Secretaria de Desenvolvimento Urbano, através de servidor devidamente designado, a
responsabilidade pela fiscalizacdo das obras, de acordo com os prazos e condigdes de execugdo previstos
na legislagdo municipal;
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5.2 - Cabera ao Conselho de Desenvolvimento Econdmico e Social a fiscalizagdo do cumprimento das
condigOes estabelecidas neste termo.

5.3 - Aplica-se, no que couber, o Decreto Municipal n°® 5.762/2025.

CLAUSULA SEXTA — DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

6.1 - Comete infragdo administrativa, nos termos da NLLC, a licitante/adjudicataria que, na licitagdo:
6.1.1 - Dar causa a inexecugdo parcial do contrato;

6.1.2 - Dar causa a inexecucdo parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo, ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

6.1.3 - Dar causa a inexecugao total do contrato;
6.1.4 - Deixar de entregar a documentagdo exigida para o certame;
6.1.5 - Nao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

6.1.6 - Nao celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagdo exigida para a contratacdo, quando
convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

6.1.7 - Ensejar o retardamento da execug@o ou da entrega do objeto da licitagdo sem motivo justificado;

6.1.8 - Apresentar declaragdo ou documentacdo falsa exigida para o certame ou prestar declaracao falsa
durante a licitacdo ou a execug¢do do acordo;

6.1.9 - Fraudar a licitagdo ou praticar ato fraudulento na execucao do acordo;

6.1.10 - Comportar-se de modo inidoéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
6.1.11 - Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitacao;

6.1.12 - Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

6.2 - A licitante/Adjudicataria que cometer qualquer das infragdes discriminadas no subitem anterior
ficara sujeita, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as seguintes sangdes:

a) Adverténcia;

b) Multa;

¢) Impedimento de licitar e de contratar com o Municipio de Pederneiras/SP pelo prazo minimo de 6 (seis)
meses ¢ maximo de 3 (trés) anos;

d) Declaragdo de inidoneidade para licitar/contratar pelo prazo minimo de 3 (trés) e maximo de 6 (seis)
anos.

6.3 - Nos casos de atraso na execucdo de servigo ou na entrega de produtos o contratado estara sujeito a
multa de mora, de 1% (um por cento) ao dia de atraso até o limite de 30% do valor do contrato ou de
qualquer outro documento que faga suas vezes, conforme o caso.

6.3.1 - A multa moratéria ndo se confunde com a multa sancionatéria nem exclui o direito da
Administracao a indenizacdo por perdas e danos.
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6.3.2 - Considerar-se-a inadimplemento absoluto a mora superior a 30 (trinta) dias e, no trigésimo
primeiro dia, instaurar-se-a4 processo administrativo para rescisdo do contrato ou do documento que faca
suas vezes.

6.3.3 - A mora inferior a 30 (trinta) dias podera caracterizar inadimplemento absoluto, a depender das
circunstancias do caso concreto ¢ a critério da Administragao, observado o interesse publico.

6.4 - Estara sujeita a san¢do de adverténcia a licitante/contratada que der causa a inexecugdo parcial do
contrato, desde que a conduta ndo justifique imposi¢do de san¢do mais grave.

6.4.1 - Para aplicagdo de sancdo mais grave, considerar-se-30 circunstancias agravantes, sem prejuizo
daquelas identificadas no caso concreto:

a) O inadimplemento por mais de 15 (quinze) dias; e
b) O inadimplemento em relagdo a parte maior que a metade do objeto.

6.5 - A sangdo de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sang¢des, sera aplicada ao
responsavel por qualquer das infragdes administrativas previstas no item 6.1, e ndo podera ser inferior a
0,5% (cinco décimos por cento) nem superior a 30% (trinta por cento) do valor estimado da contratacdo
ou do valor do contrato ou de qualquer outro documento que faga suas vezes, conforme o caso.

6.5.1 - A san¢do de multa sera de:

a) 0,5% (cinco décimos por cento) a 5% (cinco por cento) do valor estimado da contratagdo, do contrato
ou do documento que faga suas vezes, conforme o caso, quando aplicada em conjunto com a sangdo de
adverténcia.

b) 5% (cinco por cento) a 30% (trinta por cento) do valor estimado da contratacdo, do valor do contrato ou
do documento similar, conforme o caso, por infragdo a quaisquer das clausulas do Edital ou do Contrato,
incluindo os casos de inexecucao parcial e entrega ou execugao do objeto fora do prazo.

¢) 15% (quinze por cento) a 30% (trinta por cento) quando caracterizadas as infragdes previstas no item
6.1, subitens 6.1.3 a 6.1.12, e nas hipoteses de rescisdo do Contrato por culpa da contratada.

6.5.2 - As multas serdo recolhidas em favor do Municipio de Pederneiras/SP, no prazo maximo de 05
(cinco) dias, a contar da data do recebimento da comunicagdo enviada pela autoridade competente, ou,
quando for o caso, inscritas na Divida Ativa e cobradas judicialmente.

6.6 - Estara sujeita a sancdo de impedimento de licitar e contratar perante o0 Municipio de Pederneiras/SP a
licitante/adjudicataria que incorrer nas infragdes definidas nos itens 6.1.2, 6.1.3, 6.1.4, 6.1.5, 6.1.6 ¢ 6.1.7,
deste Edital.

6.7 - Estara sujeita a sancdo de declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar a licitante/adjudicataria
que incorrer nas infragdes definidas nos itens 6.1.8, 6.1.9, 6.1.10, 6.1.11 e 6.1.12, deste Edital.

6.8 - A aplicagdo de qualquer das sang¢des previstas se realizard em Processo Administrativo que
assegurara o contraditorio e a ampla defesa, observando-se o procedimento previsto no Titulo IV, Capitulo
I, da NLLC, nos termos do Decreto Municipal n® 5.630, de 19 de margo de 2025.

6.8.1 - Havendo duvida sobre a dimensdo, qualidade ou quantidade da execug@o do objeto podera ser
suspendido o pagamento relativo a parte controversa, inclusive se integral.

6.8.2 - Aplicada a multa, o respectivo valor sera descontado de quaisquer pagamentos devidos a licitante
ou a contratado no ambito deste Municipio, ainda que relativos a contratagdes diversas.
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6.8.3 - Se a multa aplicada e as indeniza¢des cabiveis forem superiores ao valor de pagamento
eventualmente devido pela Administracdo ao contratado, além da perda desse valor, a diferenca sera
descontada da garantia prestada ou sera cobrada administrativa e judicialmente.

6.8.4 - Caso inexistentes créditos junto a Administragdo Municipal, as multas serdo recolhidas em favor
do Municipio de Pederneiras/SP, no prazo maximo de 05 (cinco) dias, a contar da data do recebimento da
comunicacao enviada pela autoridade competente.

6.9 - A personalidade juridica podera ser desconsiderada sempre que utilizada com abuso do direito para
facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos nesta Lei ou para provocar confusio
patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sangdes aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos
seus administradores e sdcios com poderes de administragdo, a pessoa juridica sucessora ou a empresa do
mesmo ramo com relagdo de coligacdo ou controle, de fato ou de direito, com o sancionado, observados,
em todos os casos, o contraditorio, a ampla defesa e a obrigatoriedade de andlise juridica prévia.

6.10 - As demais disposi¢des atinentes as infragdes e sangdes administrativas e ao procedimento para

apuragdo e aplicacdo delas estdo previstas no Decreto Municipal n° 5.630, de 19 de marco de 2025, de
cujo conhecimento as licitantes ndo podem se escusar.

CLAUSULA SETIMA — DISPOSICOES FINAIS E DO FORO

7.1 - A CONCESSIONARIA, a partir desta data, arcara com todas as despesas do imével, inclusive, dgua,
esgoto, energia elétrica, iluminagdo, impostos, taxas e tarifas que incidam sobre o bem; ou seja, a
CONCESSIONARIA respondera por todos os encargos civis, administrativos e tributarios que venham a
incidir sobre o imével e suas rendas.

7.2 - Fica eleito o Foro da Comarca de Pederneiras para dirimir dividas oriundas do presente termo,
excluidos os demais por mais privilegiados que sejam.

7.3 - A seguir, pelo poder CONCEDENTE ¢ pela CONCESSIONARIA, na forma como se acham
representados foi dito, ante as testemunhas presentes, que outorgam e aceitam esta CONCESSAO DE

USO, em todos os seus expressos termos e condi¢des, tal como nela se contém.

E, por estarem assim, justos e contratados, assinam o presente Termo de Concessdao de Uso, em 03 (trés)
vias de igual teor e efeito, na presenga de 02 (duas) testemunhas que também firmam o presente.

Pederneiras, ........ de .......... de 2026.

Ivana Maria Bertolini Camarinha
Prefeita Municipal

Procurador do Municipio

TESTEMUNHAS:
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