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LEI COMPLEMENTAR N? 3.507, DE 09 DE AGOSTO DE 2013.

regutarizacaofundiaria. Que dispde sobre

a alienacao e doacao definitiva de iméveis
municipais em  distritos  industriais,
comerciais e de servicos, objeto de
regularizacdo fundiaria. (Redacdo dada
pela Lei Complementar n® 4256/2025)

VICENTE JULIANO MINGUILI CANELADA, Prefeito Municipal de Pederneiras, faz saber que
a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei Complementar:

Autoria: Executivo Municipal.

B0 Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a desafetar e alienar iméveis pablicos
municipais, através de concessao de direito real de uso por tempo indeterminado, concessao,
permissdao ou autorizacdo de uso, localizados nos distritos industriais, comerciais e de
servicos, ou objetos de regularizacdo fundiaria, mediante prévio procedimentos
administrativos, nos termos desta Lei Complementar e da Lei Federal n® 14.133, de 1° de abril
de 2021.

Paragrafo Unico. Poderado participar do procedimento licitatério as pessoas juridicas
autorizadas pela Lei Federal n® 14.133, de 1° de abril de 2021, inclusive os
Microempreendedores Individuais (MEI). (Redagdo dada pela Lei Complementar
n? 4256/2025)
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m O valor minimo da proposta de lances para a alienagao dos iméveis publicos sera de
10% (dez por cento) do maior valor venal atribuido as &reas destinadas aos distritos
industriais, comerciais e de servicos, ou da avaliacdo previamente procedida, excluidas
eventuais construcdes e/ou benfeitorias realizadas no imovel pelo possuidor. (Redacdo dada
pela Lei Complementar n? 3525/2018)

§ 12 O arrematante do imével podera efetuar o pagamento do valor da arrematagao no
prazo de até 60 (sessenta) meses, em parcelas mensais, iguais e sucessivas, nunca inferiores
ao valor de R$ 500,00 (quinhentos reais), que serdo pagas a contar da homologacdo da
arrematacao, incidindo, neste caso, os juros de mora simples de 1% (um por cento) ao més.
(Redacao dada pela Lei Complementar n® 4256/2025)

§ 2° O licitante vencedor podera optar pelo pagamento a vista, com desconto de 10%
(dez por cento) sobre o valor total da arrematacéo.

§ 32 Caso a prestacdo de que cuida o caput deste artigo ultrapasse o valor de R$
2.000,00 (dois mil reais), o prazo de 60 (sessenta) meses podera ser prorrogado até o limite
necessario ao pagamento, observado o valor mencionado neste paragrafo como limite minimo
de cada parcela. (Redacao dada pela Lei Complementar n® 4256/2025)

§ 4° O arrematante obriga-se, a realizar um percentual minimo de 20% (vinte por cento)
de obras e/ou construgdes no imével arrematado, podendo ser analisado esse percentual pela
Comisséao de Desenvolvimento Econémico e Social.

§ 5% O percentual previsto no paragrafo anterior podera ser reduzido mediante
autorizacao por escrito da Comissdo de Desenvolvimento Econémico e Social, caso assim
exija as peculiaridades do caso concreto, especialmente o ramo de atividade da empresa
arrematante. (Redagao dada pela Lei Complementar n? 4256/2025)

LeisMunicipais.com.br - Lei Complementar 3507/2018 (http://leismunicipa.is/00e6u) - Gerado em: 03/06/2026 15:46:16


https://leis.org/municipais/sp/pederneiras/lei/lei-complementar/2018/3525/lei-complementar-n-3525-2018-altera-a-redacao-dos-artigos-2-caput-e-8-caput-da-lei-complementar-n-3507-18
https://leis.org/municipais/sp/pederneiras/lei/lei-complementar/2025/4256/lei-complementar-n-4256-2025-altera-dispositivos-da-lei-complementar-n-3507-2018-que-trata-da-alienacao-e-doacao-definitiva-de-imoveis-municipais-em-distritos-industriais-comerciais-e-de-servicos-objeto-de-regularizacao-fundiaria
https://leis.org/municipais/sp/pederneiras/lei/lei-complementar/2025/4256/lei-complementar-n-4256-2025-altera-dispositivos-da-lei-complementar-n-3507-2018-que-trata-da-alienacao-e-doacao-definitiva-de-imoveis-municipais-em-distritos-industriais-comerciais-e-de-servicos-objeto-de-regularizacao-fundiaria
https://leis.org/municipais/sp/pederneiras/lei/lei-complementar/2025/4256/lei-complementar-n-4256-2025-altera-dispositivos-da-lei-complementar-n-3507-2018-que-trata-da-alienacao-e-doacao-definitiva-de-imoveis-municipais-em-distritos-industriais-comerciais-e-de-servicos-objeto-de-regularizacao-fundiaria
https://www.leismunicipais.com.br
http://leismunicipa.is/00e6u

@ Leis oo

§ 6° A homologacao da arrematacao sera formalizada apenas apds o pagamento integral
do lance, e o arrematante sera autorizado a exercer a posse do imoével arrematado através de
ato formal e escrito da Administracdo Municipal enquanto realizar regularmente os
pagamentos mensais. (Redacao acrescida pela Lei Complementar n? 4256/2025)

§ 7° O inadimplemento relativo a mais de trés parcelas consecutivas ensejara a
automatica revogacdo da autorizacdo concedida nos termos do paragrafo anterior,
independentemente de notificacao. (Redagao acrescida pela Lei Complementar n® 4256/2025)

§ 82 O Municipio, até que se regularize integralmente o parcelamento do solo junto ao
Oficial de Registro de Iméveis local, podera conceder ao licitante vencedor autorizagdo ou
concessao de uso da respectiva area adquirida. (Redacao acrescida pela Lei Complementar
n? 4256/2025)

%3 O arrematante estaré obrigado a cumprir os seguintes prazos:

| - De 06 (seis) meses para iniciar as obras, contados da data da autorizacdo para
exercicio da posse ou da homologacao da arrematacao, a que ocorrer primeiro.

Il - O prazo de 24 (vinte e quatro) meses para o término das obras e inicio de
funcionamento das atividades da empresa, contados da data da autorizacao para exercicio da
posse ou da homologacédo da arrematacéo, a que ocorrer primeiro.

§ 12 Os prazos do "caput" serdo prorrogaveis, sob justificativa do arrematante e a critério
da Administragdo, por ato do Secretario Municipal de Desenvolvimento Urbano ou do
Secretario Municipal de Desenvolvimento Econémico, por uma unica vez, por igual periodo,
sob pena de retomada do imével, sem direito a indenizagéo pelo valor pago pelo imével ou
pelas benfeitorias necessarias, Uteis ou voluptuarias realizadas.

§ 2° Para os efeitos desta Lei considera-se inicio de obras, a presenca concomitante dos
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seguintes requisitos:

a) Aprovacao de projeto junto aos setores competentes da Prefeitura; e
b) Obras fisicas de concreto, alvenaria, fundagdes, terraplanagem ou qualquer outra
passivel de medicao, de acordo com o projeto previamente aprovado.

§ 3° Nao serao considerados inicio de obras a limpeza da area, o mero cercamento da
area com alambrados ou cercas de qualquer natureza, ressalvados muros de concreto ou
alvenaria. (Redacgao dada pela Lei Complementar n? 4256/2025)

m O arrematante devera indenizar as eventuais construcbes e/ou benfeitorias
(necessérias e/ou Uteis), bem assim o "fundo de comércio", eventualmente existentes nos
imoveis arrematados diretamente ao possuidor dos mesmos, mediante prévia avaliacdo e no
prazo de 30 (trinta) dias, devendo comprovar o pagamento no prazo de até 03 (tres) dias, apds
o decurso do referido trintideo.

§ 1° A Avaliagao constante do caput deste artigo serd realizada anteriormente ao
procedimento licitatério e sera providenciada pelo atual possuidor do bem imével.

§ 2° A Avaliacdo a que se refere o § 1°, devera ser realizada e apresentada mediante
laudo, no prazo de 30 (trinta) dias, a contar da notificagao recebida especificamente para esta
finalidade, e devera ser elaborada por profissional competente, devidamente habilitado para
tanto, assim considerado aquele que tenha registro profissional como Engenheiro (CREA),
Arquiteto (CRAU) ou Corretor de Iméveis (CRECI), devendo constar do laudo:

| - O valor da terra nua;

Il - O valor das benfeitorias (Uteis e necessarias) existentes no imével, que deverao ser
devidamente descritas;

Il - A estimativa do valor do "fundo de comércio”, ou seja, os elementos corpéreos e
incorpéreos que compdem o estabelecimento comercial.

§ 32 A homologacado da arrematacdo somente se dara apés devidamente indenizado o
possuidor do imével das eventuais construcoes e/ou benfeitorias existentes.

§ 4° A nado apresentagdo da avaliagdo no prazo contante do § 2°, acarretara a renuncia
tacita ao direito de indenizacdo pelas eventuais construgcdes e/ou benfeitorias (necessarias
e/ou Uteis) ou "fundo de comércio" existentes no imovel.

§ 52 Em caso de empate nas propostas, o atual possuidor tera direito a preferéncia na
aquisicao do imovel.

§ 62 Caso o empate de propostas nao envolva o atual possuidor, o critério de desempate

sera a pessoa juridica que manteve, no exercicio imediatamente anterior, a maior média de
empregos formais.
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§ 7° O arrematante que ndo indenizar as eventuais construgdes e/ou benfeitorias
(necessérias e/ou Uteis), eventualmente existentes nos iméveis no prazo estabelecido no
caput perdera o direito de arrematar o imével, bem como, arcarda com uma multa de 20%
(vinte por cento) do valor da avaliagdo das benfeitorias revertida aos cofres publicos.

I A avaliagéo de que trata o artigo 4° podera ser impugnada por qualquer licitante, no
mesmo prazo de impugnacao das demais clausulas do edital, caso em que sera observado o
seguinte procedimento:

| - A impugnacao deve ser protocolada no Paco Municipal, enderecada a Secretaria de
Compras e Licitagdes, e devera ser instruida com toda a documentagao pertinente, bem como
as razdes do inconformismo, além da mencao ao valor que entende o impugnante correto para
a avaliagéo, sob pena de ndo conhecimento da impugnacéo.

Il - Conhecida a impugnacdo, sera realizada avaliagdo das benfeitorias in locu pela
Comissao de Avaliagdo nomeada pelo Prefeito Municipal, que sera notificada para tanto pela
Secretaria de Compras e Licita¢des.

Il - A Comissao Avaliadora apresentara laudo de avaliacao das benfeitorias corpéreas e
incorpéreas no prazo de 30 (trinta) dias, contados da notificacdo de que trata o inciso anterior,
que prevalecera sobre a avaliagao anterior, para todos os fins e efeitos de direito.

IV - Apresentada a nova avaliacao pela Comissao, publicar-se-a novo edital de licitacao,
especificamente em relacao aos imoveis cuja avaliagao fora validamente impugnada.

§ 1° Caso o mesmo edital preveja a alienagdo de mais de um imével, a impugnacao da
avaliacdo de uns nao prejudicarda o prosseguimento da licitagdo dos demais, sendo apenas
retirado o item (imével) impugnado daquela licitacdo, que seguira seu normal curso em
relacdo aos imdéveis cuja avaliacdo nao tenha sido impugnada.

§ 2° A comissao avaliadora prevista no inciso Il do caput deste artigo sera nomeada pelo
Secretario Municipal de Desenvolvimento Urbano ou pelo Secretédrio Municipal de
Desenvolvimento Econémico, mediante portaria, no prazo de 30 (trinta) dias, a contar da
entrada em vigor desta Lei, e contard com, no minimo, 03 (trés) membros, sendo 01 (um)
deles obrigatoriamente servidor publico municipal que possua registro em um dos 6rgaos de
classe mencionados pelo § 2° do art. 4°. desta Lei. (Redagcdo dada pela Lei Complementar
n® 4256/2025)

§ 3% A comissao avaliadora é livre para proceder a avaliacdo das benfeitorias de forma
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técnica. Todavia, caso apure valor superior aquele constante do laudo de avaliacéo
apresentado pelo possuidor, este Ultimo prevalecera, desprezando-se o valor excedente.

m O Municipio, quando o caso, somente fornecera o titulo definitivo de direito real de uso
por tempo indeterminado ao arrematante apds haver a regularizagéo fundiaria do imével e
cumpridas as disposicdes da legislacdo municipal relativas aos requisitos a serem adimplidos
pelo adquirente, em especial o pagamento integral do valor da arrematacao, o inicio de
funcionamento das atividades e a contratacdo da méao de obra contida na sua proposta,
correndo as despesas translativas por conta do arrematante ou beneficiario. (Redagédo dada
pela Lei Complementar n® 4256/2025)

Paragrafo Unico. Até que se efetive a lavratura do titulo definitivo, o Municipio fara lavrar
termo de concessao de uso com o arrematante, estipulando a efetivacdo da posse e das
condicdes previstas em lei.

A empresa vencedora do procedimento licitatério, quando do inicio de suas atividades
se compromete a contratar disponibilizar no minimo 20% (vinte por cento) das vagas para
mao de obra feminina de pessoas residentes no Municipio de Pederneiras.
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Os imoveis, cuja ocupacao tenham sido conferida pelo Municipio, por qualquer forma
que seja, nos quais hajam instalagdes industriais, comerciais e de servicos em funcionamento
ha mais de 06 (seis) anos, que atendam ao disposto no § 4°, do art. 2°. desta Lei e estejam em
pleno exercicio, para os fins do respectivo titulo de direito real de uso por tempo
indeterminado, deverao indenizar o Municipio com a quantia equivalente a 15% (quinze por
cento) do maior valor venal atribuido as areas destinadas aos distritos industriais, comerciais e
de servigcos, a ser paga na forma do paragrafo 2° deste artigo, e apds notificagcdo emitida pelo
Municipio, ficando dispensada a licitagao, nos termos do art. 76, |, alinea "g", da Lei Federal n®
14.133, de 12 de abril de 2021, aqui aplicado por analogia e para a regularizagdo de uma
situacao fatica longeva e consolidada, tendo em conta que ja cumpriu a funcdo social da
propriedade e atende aos interesses do Municipio. (Redacdo dada pela Lei Complementar
n® 4256/2025)

§ 1° Considera-se, para fins de dispensa da licitagdo, como pleno exercicio das
instalac6es industriais, comerciais € de servigcos 0s casos que atendam cumulativamente aos
seguinte requisitos:

| - se estiver utilizando o imoével para os fins de seu estatuto social;

Il - que apresente certiddo de inscricdo municipal, bem assim certidées negativas (ou
positivas com forca de negativas) de débitos federais, estaduais ou municipais;

Il - que tenha, comprovadamente, registros de empregados, com os devidos
recolhimentos previdenciarios.

§ 2° O pagamento do valor previsto no caput deste artigo podera ser feito a vista, com
desconto de 10% (dez por cento) sobre o valor total, ou mediante entrada de 20% (vinte por
cento) do valor total a ser pago, e o restante dividido em prestacbes mensais, iguais e
sucessivas, aplicando-se a hipdtese os §§ 12 e 3° do artigo 2° desta lei.

§ 32 A regularizacao prevista pelo caput desse artigo é possivel ainda que a empresa que
atualmente esteja exercendo suas atividades no local seja sucessora, a qualquer titulo, da
empresa que inicialmente recebeu a posse do imével. (Redacao acrescida pela Lei
Complementar n® 4256/2025)

m Os imoveis que por qualquer forma tenham sido cedidos pelo Municipio e que nao
cumpram qualquer das func¢des de industria, comércio ou de servigos, deverao ser avaliados,
pela Comissao a que se refere o art. 59, inciso I, desta Lei, pelo valor correspondente a terra
nua e as benfeitorias, separadamente, e serdo levados a licitacdo, na forma do art. 42
partindo-se as propostas do valor da avaliacéo feita.

§ 1° O arrematante deverd indenizar as eventuais construgbes e/ou benfeitorias,
eventualmente existentes nos iméveis arrematados diretamente ao possuidor dos mesmos, no
prazo de 30 (trinta) dias, devendo comprovar o pagamento no prazo de até 03 (irés) dias, apds
o decurso do referido trintideo.
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§ 2° O possuidor tera o direito de preferéncia na arrematacao, preco por preco.

§ 3° Aquele que vencer a licitacdo podera utilizar-se do mesmo pelo tempo que lhe
aprouver a titulo de concessao de direito real de uso, porém, em eventual alienacdo, devera
constar a mudanca da destinagéo para uma das modalidades, a industrial, a comercial ou a de
Servigos.

m Os imoveis cujo possuidor ndo esteja no uso direto da posse, mas sim os tenham
alugado ou cedido de qualquer forma para os fins de industria, comércio ou de prestacdo de
servigos, serdo levados a licitacdo, na forma prevista nesta lei, aplicando-se ao vencedor do
certame, caso ndo seja o proprio possuidor, o disposto no art. 4°

IEEN Todos os valores arrecadados com a aplicagéo da presente lei serdo revertidos para
o Fundo Municipal de Regularizagdo Fundiaria e Desenvolvimento Econdmico Sustentavel,
criado pela Lei Complementar n® 3.485, de 28 de maio de 2018.

I WIDecorrido o prazo de 10 (dez) anos de funcionamento ininterrupto do
empreendimento e cumprida a sua fungao social, evolucdo da atividade e as obrigacoes
estabelecidas na transmissao, a area podera ser doada em definitivo a empresa beneficiada,
mediante prévia autorizacao legislativa.

§ 12 O Projeto de Lei previsto no caput desse artigo sera de iniciativa do Poder Executivo
e sera precedido de parecer emitido pelo Conselho de desenvolvimento Urbano atestando o
atendimento das exigéncias e condicdes legalmente estabelecidas para a validade da doacao.

§ 2° O parecer de que trata o paragrafo anterior sera confeccionado mediante pedido da
beneficiaria interessada, devendo a empresa:

| - Comprovar que a obra edificada tem area construida igual ou superior aquela a que se
obrigou;

Il - Comprovar o faturamento bruto da empresa no exercicio e nos ultimos 10 (dez) anos;

Il - Comprovar o recolhimento da empresa, ano a ano, nos ultimos 10 (dez) anos, de
ICMS (Imposto Sobre Circulacdo de Mercadorias e Servigos) e/ou ISSQN (Imposto Sobre
Servicos de Qualquer Natureza) retido e gerado, conforme o caso;

IV - Comprovar a contratacao de empregados pela empresa durante os ultimos 10 (dez)
anos, de acordo com o minimo previsto na lei de concessao, com a juntada de cépia da RAIS
(Relatério Anual de Informacéao Social) ou da guia de recolhimento do INSS (Instituto Nacional
de Seguridade Social);

V - Apresentar certiddo negativa de débitos do ISSQN (Imposto Sobre Servigcos de
Qualquer Natureza) junto ao Municipio;
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VI - Apresentar certiddo negativa de débito de IPTU (Imposto Predial e Territorial
Urbano), junto ao Municipio;

VIl - Apresentar certiddo negativa de débitos, emitida pela previdéncia social, relativa a
construgéo; e

VIII - Apresentar certiddes negativas de faléncia, FGTS, INSS e débitos trabalhistas.

§ 3° As certiddes exigidas nos incisos V, VI e VII poderao ser substituidas por certidées
positivas com efeitos de negativa. (Redacao acrescida pela Lei Complementar n® 4256/2025)

[IEEN A presente Lei Complementar entrard em vigor 30 (trinta) dias depois de oficialmente
publicada, ficando revogada a Lei Complementar n® 3.363, de 30 de setembro de 2016, bem
como as demais disposicdes contrarias.

Prefeitura Municipal de Pederneiras, 09 de agosto de 2018.

VICENTE JULIANO MINGUILI CANELADA
Prefeito Municipal
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