Lei n®2.997, de 28 de junho de 2012.

“Estabelece requisitos minimos para que a Prefeitura Municipal possa autorizar a
Implantagdo de loteamentos com controle de portaria atraves de celebracdo de
Termos de Parceria do Poder Executivo com o Loteador ou Associacdes de Bairro
regularmente constituidas e da outras providencias.”

Ivana Maria Bertolini Camarinha, Prefeita
Municipal de Pederneiras, Estado de S&o Paulo, no
uso de suas atribuicbes legais, faz saber que a
Camara Municipal aprovou e ela sanciona e
promulga a seguinte Lei:

CAPITULO |
DOS REQUISITOS MINIMOS PARA IMPLANTACAO
DO LOTEAMENTO COM CONTROLE DE PORTARIA

Art. 1°. E facultado & Prefeitura Municipal de Pederneiras a celebracéo de
Termos de Parceria com o Loteador, visando a implantacdo de
loteamentos com controle de portaria, para fins de permitir a
instalacdo de guarita ou portaria no passeio publico, para abrigar
guarda particular com funcéo fiscalizadora, com a identificacdo dos
veiculos e pessoas que adentrem ou saiam do loteamento.

Paradgrafo Gnico: A identificacdo pessoal terd por objetivo apenas a
preservacdo da seguranca publica, ndo sendo permitido, apdés a
identificacdo, a proibicdo de ingresso de quem quer que seja as vias e locais
publicos existentes no loteamento.

Art. 2°. Sdo condicbes minimas para a aprovacdo de empreendimento com
controle de portaria:

. a area total do loteamento ndo ultrapassasse 1.000.000,00m?
(um milhdo de metros quadrados);

ll. deverdo ser observados, no minimo, 0s requisitos urbanisticos
abaixo:

a) taxa de ocupacdo maxima igual a 0,8 (oito) décimos;



b)

c)

d)
e)

f)

area minima do lote igual a 250m? (duzentos e cinquenta
metros quadrados);

testada minima do lote igual a 10m (dez metros
lineares);

area permeavel minima de 10% (dez por cento);

recuo frontal minimo de 2m (dois metros lineares); e,
fator de indugdo de adensamento igual a 1 (um).

o total de areas publicas previstas nao podera ser inferior a 45%
(quarenta e cinco por cento) da gleba, dispostos na seguinte

forma:

a)

b)

areas verdes/sistemas de lazer deverdo ser de, no
minimo, 20% (vinte por cento) do total da area, as quais
terdo suas localizacdes definidas conforme diretrizes a
serem expedidas pela Prefeitura Municipal; e,

caberqd ao Municipio definir as areas institucionais e a
respectiva localizacdo das mesmas, as quais poderao
chegar a até 5% (cinco por cento) da area da gleba, de
forma a permitir o acesso irrestrito da populagéo.

IV. as vias de circulacdo deverdo possuir largura minima de 14m
(quatorze metros lineares), sendo:

V1.

VII.

a)

b)

minimo de 8,00m (oito metros lineares) de leito
carrocavel; e,

2,50m (dois virgula cinquenta centésimos de metros
lineares) de passeio publico em cada margem da via
publica.

deverdo obrigatoriamente ser previstas as instalacbes, nas
calcadas, da rede de distribuicdo de aguas potavel e da rede
coletora de esgoto domiciliar urbano;

devera apresentar plantas onde figurem os acessos privativos,
bem como, os muros delimitadores ou outro sistema de
fechamento que separem o loteamento da malha viaria urbana
ou da area rural adjacente;

devera demonstrar que os lotes e construgbes situadas nas
divisas do loteamento terdo acesso exclusivo para as vias



publicas internas, proibida qualquer abertura para a malha viaria
externa; e,

VIIl. devera apresentar planta de localizacdo do empreendimento, em
escala que permita vislumbrar todas as vias publicas existentes
em seu entorno, alcancando a distancia minima de 1 (um)
quildmetro, contados a partir das divisas do loteamento.

Art. 3°. Serdo preferencialmente autorizados os loteamentos com controle

de portaria que venham a ser implantados em locais que contenham
as seguintes caracteristicas:

I. que, localizem-se em éareas que nao sirvam de ligacdo natural
entre bairros ja existentes;

Il. que, estejam limitadas em pelo menos 30% (trinta por cento) de
seu perimetro por rodovias, cortes de ferrovias, rios, acidentes
naturais ou edificados pela acdo humana e outros;

lll. que, de alguma forma, sirvam de barreira para auxiliar na
preservacdo de mata nativa, nascentes, lagos, ambientes
naturais, areas de interesse ambiental e/ou paisagistico ou
similares.

CAPITULOII
DAS OBRIGACOES ACESSORIAS ORIGINADAS
PELA CELEBRACAO DO TERMO DE PARCERIA

Art. 4°. E requisito prévio, para que se autorize o inicio do controle de
portaria que o Termo de Parceria esteja devidamente formalizado e
gque a Associacao ou Loteador assuma 0s seguintes compromissos:

l. manter e conservar as pragas que se encontrarem dentro dos
limites internos do loteamento;
[l. manter e conservar as areas verdes que se encontrarem dentro
dos limites internos do loteamento; e
lll. a coleta do lixo sera realizada em local previamente definido pela
Prefeitura Municipal de Pederneiras, preferencialmente em local
proximo a portaria do loteamento.

CAPITULO Il
DAS PENALIDADES



Art. 5°. Apés autorizacdo a implantar o controle de portaria e, ndo sendo

cumpridas as exigéncias contidas nesta Lei e Termo de Parceria
celebrado, ficara a Associacao sujeita as seguintes penalidades:

I. Adverténcia escrita;

Il. Multa, no caso de reincidéncia, de 100 (cem) UFIRM’s (Unidade
Fiscal de Referéncia do Municipio), dobrada a cada reincidéncia
por até 3 (trés) vezes;

lll. Rescisdo unilateral do Termo de Parceria que permitiu a
Associacao proceder ao controle de portaria do loteamento.

Art. 6°. Ocorrendo a hipotese do Art. 5° inciso I, o Municipio procedera a
abertura do loteamento, ficando a Associacdo responsavel pelo

ressarcimento das despesas efetuadas pela Administragdo Municipal
neste mister.

CAPITULO IV
DAS DISPOSICOPES GERAIS

Art. 7°. Para efeitos tributarios, cada lote, com ou sem edificacdo, sera
considerado uma unidade autbnoma.

Art. 8°. Fica o Loteador obrigado a criar a Associacdo de Moradores, no
prazo de 12 (doze) meses, ap0s terminadas as obras de infraestrutura
do empreendimento.

Paragrafo Gnico. Nao sendo cumprida a exigéncia constante do “caput’
deste artigo, o Poder Executivo Municipal podera determinar a retirada da

portaria e guaritas existentes no loteamento, aplicando-se a multa constante
doinciso Il, do art. 5° ao loteador.

Art.9°. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.
Prefeitura Municipal de Pederneiras, em 28 de junho de 2012.

Prefeita Municipal
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