LEI N° 1.066 de marco de 1.974

(Que dispbe sobre loteamento)

MICHEL NEME, PREFEITO MUNICIPAL DE
PEDERNEIRAS, ESTADO DE SAO AULO, ETC.
FACO SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL
DECRETA E EU SACIONA A SEGUINTE LEL:

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Artigo 1°. Para fins desta lei adotam-se as seguintes defini¢cdes:

VI.

VII.

Area urbana € a que abrange as edificacBes continuas da cidade e
vilas, e suas adjacéncias servidas por alguns destes melhoramentos
publicos: iluminag@o publica, esgoto sanitério, abastecimento de agua,
rede de aguas pluviais, calcamento ou guia para passeio, executados
pelo Municipio, por sua concessao ou com sua autorizacao.

As linhas perimétricas da éarea urbana acompanhardo a distancia
maxima de 100,00 (cem) metros os limites dos melhoramentos ou da
edificagdo continua da cidade e vilas do Municipio.

Arearural € a area do Municipio, excluidas as areas urbanas.

Area de expans&o urbanas da cidade e vilas; é a que for prevista no
Plano Diretor do Municipio, para atender ao crescimento da populacéo e
desenvolvimento das areas urbanas.

Area de recreacdo é a reservada a atividades culturais, civicas,
esportivas e contemplativas da populacédo, tais como pragas, bosques e
parques.

Local de uso institucional é toda area reservada a fins especificos da
utilidades publica, tais como: educagéo, saude cultura administragéo e
culto.

Quadra é a éarea de terreno delimitado por vias de comunicagao,
subdividida ou ndo em lotes para construcdo. Quadra normal é a
caracterizada por dimensfes tais que permitam uma dupla fila lotes
justapostos, de profundidade padrao.

RN (referencia de nivel) é a cota de altitude oficial adotada pelo
Municipio, em relacdo ao nivel do mar.
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VIll.  Unidade residencial € um grupo de residéncias em torno de um centro
que polariza avida social de, aproximadamente, duzentas familias.

IX. Via de comunicacdo € toda aquela que faculta a interligagédo das trés
fungbes: habitacdo, trabalho, recreagao.

a) Via principal é a destinada a circulacdo geral;

b) Via secundaria é a destinada a circulagéo local,

¢) Rua de distribuicdo ou coleta € a via secundéria urbana que canaliza
o trafego local para as vias principais;

d) Rua de acesso é a via secundaria urbana destinada ao simples
acesso aos lotes. No caso particular em que terminem numa praca de
retorno sdo denominada “cul-de-sac”.

e) Avenida parque é a via principal tracada também com finalidade
paisagistica e de recreacao.

Artigo 2°. Para os fins desta lei, o territério do Municipio se compde de:
I. Areas urbanas da cidades e vias existentes;
Il. Areas de expansao urbana;
1. Area rural.

Artigo 3°. O loteamento, em qualquer das trés areas, ficar4 sujeito as
diretrizes estabelecidas nesta lei no que se refere a vias de comunicacéo,
sistema de agua, sistema sanitario, areas de recreacdo, locais de usos
institucionais e protecéo paisagistica e monumental.

CAPITULO Il N
DO PROCESSO DE APROVACAO E DA
DOCUMENTACAO

Artigo 4°. A aprovacdo do loteamento deverd ser requerido a Prefeitura
preliminarmente com os seguintes elementos:

I. Titulos de propriedade do imével a ser loteado;

II. Cinco vias da planta do imével objeto de loteamento, em escala
1:1000, assinadas pelo proprietario ou representante legal e por profissional
devidamente habilitado pelo CREA, contendo:

a) Divisas da propriedade perfeitamente definidas;

b) Localizacdo dos cursos d"agua eventualmente existentes;

c) Curvas de nivel de metro em metro;

d) Arruamentos vizinhos a todo o perimetro, com locacéo exata das vias
de comunicacéao;

e) Servicos publicos existente no local e adjacéncias;

f) Outras indicacdes que possam interessar a orientagdo geral do
loteamento.

lll. Cinco vias do projeto definitivo do loteamento, em plantas na escala
de 1:1000 (um por mil), assinadas pelo proprietario ou representante legal e
por profissional de devidamente habilitado pelo CREA.

Nesse projeto constaréo obrigatoriamente:
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a) Vias secundarias e areas de recreac¢ao;

b) Sub-diviséo das quadras em lotes, com a respectiva numeracao;

c) Recuos exigidos, devidamente cotados;

d) Dimensdes lineares e angulares do projeto, raios, cordas, arcos,
pontos de tangéncias e angulos centrais da vias curvilineas;

e) Perfis longitudinais e transversais de todas as vias de comunicagao e
pracas, nas seguintes escalas: horizontais de 1:1000 e verticais de 1:100;

f) Indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento que deveréo ser
de concreto e localizados nos angulos ou curvas da vias projetadas;

g) Indicagdo das servidbfes que eventualmente gravem os lotes ou
edificacoes.

Artigo 5°. Organizado o projeto de acordo com as exigéncias desta lei, sera
encaminhado as autoridades sanitarias para que a devida aprovacao,
podendo, quando necessario apenas, ser encaminhado também as
autoridades militares.

Artigo 6°. O loteador ficara obrigado a construir, &s suas expensas, no

loteamento, os seguintes melhoramentos: (redagdo modificada pela Lei Municipal n°.
2.026, de 24/09/1997)

I. Abertura das vias de comunicacgéo; (redagdo modificada pela Lei Municipal
n°. 2.026, de 24/09/1997)

Il. Rede de abastecimento d"agua interligada aos lotes, na parte mais
destes; (redagéo dada pela Lei n° 2.104, de 17/12/1998).

lll. Rede de coleta de esgoto sanitério interligada aos lotes, na parte mais
baixa destes; (redagdo dada pela Lei n® 2.104, de 17/12/1998).

IV. Rede de distribuicdo de energia elétrica com iluminagdo publica;
(redacéo modificada pela Lei Municipal n°. 2.026, de 24/09/1997)

V. Guias e sarjetas; (redagdo modificada pela Lei Municipal n°. 2.026, de
24/09/1997)

VI. Pavimentacao asfaltica do leito carrocavel da vias publicas; (redacéo
dada pela Lei n° 2.104, de 17/12/1998).

VIl.Rede de coleta de aguas pluviais; (redagdo modificada pela Lei Municipal n°.
2.026, de 24/09/1997)

VIIl. Arborizacdo das vias publicas. (redagdo modificada pela Lei Municipal ne.
2.026, de 24/09/1997)

§ 1°. Para garantia da perfeita execu¢cdo dos melhoramentos previstos
neste artigo, o loteador deverd vincular ao Municipio 50% (cinquenta por

cento) dos lotes, definidos por este, mediante instrumento publico de hipoteca.
(redacéo modificada pela Lei Municipal n°. 2.026, de 24/09/1997)

8§ 2° O loteador executard os melhoramentos de acordo com o
cronograma fisico-financeiro, que tera validade maxima de dois (2) anos,

contados da data da aprovacdo do loteamento. (redagdo modificada pela Lei
Municipal n°. 2.026, de 24/09/1997)
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§ 3° ApoOs o prazo de dois anos a que se refere o paragrafo anterior,
caso as obras ndo estejam concluidas, e como ressarcimento por sua
realizacdo pelo proprio Poder Publico, ou por terceiro, executada serd a
garantia real, sem prejuizo do disposto no artigo 38, da Lei Federal n°

6.766/79, no que couber. (redagdo modificada pela Lei Municipal n°. 2.026, de
24/09/1997)

8 4°, Executados os melhoramentos previstos nos incisos |, I, 1ll, IV e V,

deste artigo, o Municipio podera liberar a metade da garantia dada. (redagéo
modificada pela Lei Municipal n°. 2.026, de 24/09/1997)

§ 5° Executados, vistoriados e aceitos os melhoramentos de que cuida
este artigo, o Municipio expedird documento liberando os lotes vinculados

extinguindo-se a garantia prestada. (redagdo modificada pela Lei Municipal n. 2.026,
de 24/09/1997)

86°. O prazo previsto no §2° deste artigo podera ser prorrogado uma vez,
por igual periodo, a critério do Poder Executivo, desde que haja interesse

publico, verificado no caso concreto. (redag&o incluida pela Lei Municipal n°. 3.248, de
14/05/2015)

Artigo 7°. Protocolado o pedido de loteamento e ou desmembramento a area
que abrange o referido Projeto serd automaticamente inserida no cadastro
imobiliario do Municipio, caso ainda ndo esteja, passando a incidir tributos
municipais, com a valoragcdo de acordo com a Planta Genérica de Valores do
municipio, estabelecido para localidade ou estabelecido para os imdveis das
imediacgdes. (redacédo dada pela Lei n® 2.148, de 16/12/1999).

Paragrafo 1°. Os emolumentos devidos para aprovagédo de loteamento
e/ou desmembramentos, deveréo ser pagos no ato do pedido inicial para
aprovacao. (redacao dada pela Lei n® 2.148, de 16/12/1999).

Paragrafo 2°. Para expedicdo do competente Decreto de aprovacéo de
loteamento e/ou desmembramento, os interessados deverdo anexar certidao
negativa de tributos municipais junto a essa municipalidade da &rea objeto do
Projeto, de acordo com a matricula do mesmo junto ao Cartorio de Registro de
Iméveis local, bem como, dos proprietarios de empreendimentos ou de
empresas estabelecidas no Municipio ou n&o, cujos sOcios ou proprietarios
facam parte, relativo a tributos nesta municipalidade. (redag&o dada pela Lei n°
2.148, de 16/12/1999).

Artigo 8°. A Prefeitura poderd fiscalizar as obras a que ficou obrigado o
proprietario do loteamento a executar.

Artigo 9°. A Prefeitura s6 expedira alvara para construir no loteamento
aprovado, depois de vistoriar as obras que ficaram a cargo do proprietario e
aceita-las.

CAPITULO 1l
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DAS VIAS DE COMUNICACAO

Artigo 10°. Fica proibida, nas &reas urbana e rural do Municipio, a abertura de
vias de comunicagdo, sem prévia autorizacdo da Prefeitura.

) Secao 12 N
DA AREA URBANA E DE EXPANSAO URBANA

Artigo 11°. As vias publicas e deverdo adaptar-se as condigBes topograficas
do terreno.

Artigo 12°. As ruas de acesso deverdo ter a largura minima de 14,00 (catorze)
metros, com leito n&o inferior a 9,00 (nove) metros.

Artigo 13°. A extensdo das vias em “cul-de-sac” ndo devera ser superior a
100,00 (cem) metros.

Artigo 14°. As ruas projetadas e que forem prolongamento de outras ja
existentes e de uso publico, obedecerdo a largura destas, ndo podendo ser
estreitadas, Ficara a cargo da Prefeitura, entretanto, decidir sobre a alteragcéo
dessas medidas.

Artigo 15° Ainda que a rua pré-existente tenha largura inferior a 14,00
(quatorze) metros, as vias do projeto obedecerdo sempre esta Ultima medida.

Artigo 16°. Ao longo dos cursos d” agua serdo reservados éreas para sistema
de avenida-parque cuja largura sera fixada pela Prefeitura.

Secao 12
DA ZONA RURAL

metres)- (revogado pela Lei Municipal n° 2.678 de 21/01/2009)

Artigo 18° Os caminhos na zona rural, somente poderdo ser abertos
mediante autorizacao da Prefeitura.

Artigo 19°. Aprovada a abertura de um caminho, a Prefeitura, comprovada a
serventia publica do mesmo, passara a considerd-lo publico para fins de
conservagao.

CAPITULO IV
DAS QUADRAS

Artigo 20. O comprimento das quadras ndo poderd ser superior a 200
(duzentos) metros. (redagdo modificada pela Lei Municipal n°. 2.026, de 24/09/1997)
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Paragrafo Unico: Excetuam-se 0s casos em que 0 novos lotes sejam
lindeiros a lotes ja existentes, em quadras com mais de 200 (duzentos) metros
de extens&o. (acrescentado pela Lei n® 2.148, de 16/12/1999).

Artigo 21. A largura maxima admitida para as quadras normais residéncias
sera de 80,00 (oitenta) metros.

Artigo 22. Em quadras com mais de 100,00 (cem) metros de comprimento,
havera, quando necessario, uma passagem para uso de pedestres e obras de
saneamento, com largura minima de 5,00 (cinco) metros, ndo podendo os
lotes terem a frente voltada para a referida passagem. ( Artigo com redagéo
modificada pela Lei Municipal n® 2.045, de 27/11/1997)

Artigo 23. As vias do loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes

oficiais, existente ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia local.
(redacéo modificada pela Lei Municipal n°. 2.026, de 24/09/1997)

CAPITULO V
DOS LOTES

Artigo 24. A area minima dos lotes urbanos residenciais sera de 250
(duzentos e cinquenta) metros quadrados, sendo a frente minima de 10,00
(dez) metros. (redagdo modificada pela Lei Municipal n°. 2.026, de 24/09/1997)

8 1°. Nos lotes de esquina, a frente devera ter no minimo 3,00 (trés)
metros em linha reta e mais1/4 (um quarto) de circulo com raio minimo de 9,00
(nove) metros. (redagdo modificada pela Lei Municipal n°. 2.026, de 24/09/1997)

§ 2°. O resultado de desdobro de lote ndo podera ser inferior a 125,00
(cento e vinte e cinco) metros quadrados de area, com testada minima de 7,00

(sete) metros, salvo interesse social declarado no despacho de aprovagéo.
(redacéo modificada pela Lei Municipal n°. 2.026, de 24/09/1997)

§ 3° Somente podera haver desdobro com metragem inferior a prevista
no paragrafo anterior desde que a area desmembrada seja unificada ao lote
vizinho. (redac&o modificada pela Lei Municipal n°. 2.026, de 24/09/1997)

§ 4° Os loteamentos aprovados antes de 24 de setembro de 1997
poderdo ter seus lotes desdobrados, desde que obedecendo o disposto no
artigo 4°, inciso Il da Lei Federal n° 6.766 de 19/12/1979. (acrescentado pela
Lei n®2.091, de 25/09/1998).

Secao 22
DA ZONA RURAL
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Artigo 25. A area minima dos lotes da zona rural sera de 5.000 (cinco mil)
metros quadrados, salvo se a gleba se situar na area de expansado urbana
prevista no Plano Diretor do Municipio.

CAPITULO VI N
DAS AREAS DE RECREACAO

Artigo 26. As areas verdes ou de recreacdo serdao asseguradas a Prefeitura,
nas propor¢des estipuladas pela legislacéo Federal.

CAPITULO VI
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 27. N&o poderdo ser arruados, nem loteados, terreno que foram, a
Juizo da Prefeitura, julgados impréprios para a edificagdo ou inconvenientes
para habitagéo.

Artigo 28. N&@o poderdo ser aprovados projetos de loteamento em terreno
alagadicos, sem que sejam previamente aterrados.

Artigo 29. Os cursos d'agua nado poderdo ser aterrados sem prévio
consentimento da Prefeitura.

Artigo 30. O projeto de loteamento podera ser modificado mediante proposta
dos interessados e aprovacgédo da Prefeitura.

Artigo 31. Nao cabera a Prefeitura qualquer responsabilidade pela diferenca
de medidas dos lotes ou quadras que o interessado venha encontrar, em
relagdo as medidas dos loteamentos aprovados.

1—97—9—(&9Feseen{ade—pela—ke+—n°—2—m4—de—1—1&2&998)—(Artlgo revogado pela
Lei Municipal n°. 2.679, de 21/01/2009).

Artigo 32. Esta lei entrara em vigor na data de sua publicacédo, revogadas as
disposi¢des em contrario.

PREFEITURA MUNICIPAL DE PEDERNEIRAS, 06 DE MARCO DE 1.974.

MICHEL NEME
PREFEITO MUNICIPAL

Publicada na Secretaria da Prefeitura Municipal, em 06 de marco de 1.974.

LELIA MARIA LEMOS SILVA

Secretaria
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